Stadt Plau am See

Beschlussvorlage
S/19/0292 offentlich

Beratung und Beschluss Uber die Behandlung
der Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
~ BauGB) und Feststellungsbeschluss zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Plau am See

Organisationseinheit: Datum

Bau- und Planungsamt 23.02.2023

Antragsteller: Aktenzeichen:

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und
Infrastruktur und Umwelt (Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung)
Stadtvertretung Plau am See (Entscheidung)

GO O

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Plau am See beschlief3t:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB wurden gepruft und deren
Behandlung wird entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) Dbeschlossen. Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemal & 3 Abs. 2 BauGB wurde keine
Stellungnahme abgegeben.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die im Rahmen
der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind Uber das
Ergebnis der Abwagung durch die Moglichkeit zur Einsichtnahme bzw.
Mitteilung zu informieren.

3. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See wird in
der vorliegenden Fassung vom Februar 2023 beschlossen und festgestellt.
Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht wird in der vorliegenden
Fassung vom Februar 2023 gebilligt. (Anlage 2)

4. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See ist der
hoheren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

14518,00 € 5761,50 € 00,00 € 00,00 €
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FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN

Eigenmittel 5761,50 € | Im Ergebnishaushalt Ja
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Nein
Férderung 00,00 €

Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 51100.56255000
Beitrage 00,00 €

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Plau am See hat am 14.09.2022 den Entwurf und
die Auslegung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde den gesetzlichen Bestimmungen
des Baugesetzbuches entsprechend durchgefuhrt.

Der Inhalt der im Ergebnis der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen ist in
der als Anlage 1 beigefugten Abwagungstabelle aufgefuhrt. Die Stellungnahmen
wurden gepruft; sie sollen entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle behandelt werden. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gemals § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stellungnahme abgegeben

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben
haben, unter Angabe der Grunde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw.
Einsichtnahme soll spatestens nach Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgen
bzw. ermoglicht werden. Die nicht berucksichtigten Stellungnahmen sind bei der
Vorlage des Plans mit einer Stellungnahme der Stadt vorzulegen.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Ergebnis des durchgefiihrten
Abwagungsverfahrens zu beschlieBen und festzustellen.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See ist der hdheren
Verwaltungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen.

Die genehmigte Flachennutzungsplananderung ist anschliefend ortsublich
bekannt zu machen. Es ist anzugeben, wo die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans mit der Begrundung und der zusammenfassenden
Erkldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Flachennutzungsplanadnderung
bertcksichtigt wurden und aus welchen Grunden der Plan nach der Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, eingesehen und Auskunft Gber den Inhalt
verlangt werden kann. Die 4. Anderung des Fladchennutzungsplans ist mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht
bereit zu halten.

Erganzend ist die rechtswirksame 4. Anderung des Flachennutzungsplans mit der
Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung in das Internet einzustellen.

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung waren folgende Mitglieder
................................ / waren keine Mitglieder der Stadtvertretung von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Anlage/n:
1 Abwagungsempfehlung (6ffentlich)
2 Begrundung_Stand Februar 2023 (6ffentlich)
3 Planzeichnung_Stand Februar 2023 (6ffentlich)
4 Umweltbericht_Stand Februar 2023 (6ffentlich)
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Anhang 1 _Geruchs-Immissionsprognose (6ffentlich)

Anhang 2_Immissionsprognose Ammoniak Stickstoff (6ffentlich)

Anhang 3_Staub-Immissionsprognose (6ffentlich)
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Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See 1
. . . Datum der
o ?ehorc.le und Sonstige Trager Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange salittin
1 Landkreis Ludwigslust-Par- 13.02.2023 Die eingereichten Unterlagen zu o.g. Planung der Stadt Plau am

chim

Fachdienst Bauordnung
Postfach 12 63

19362 Parchim

See wurden durch Fachdienste des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim gepriift.

Im Ergebnis der Priifung duBert der Landkreis Ludwigslust-Par-
chim nachfolgende Anregungen:

FD 33 - Biirgerservice / StraBenverkehr
Zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

1. Ausbauparameter, Verkehrsanlagen

Die Fahrbahnen und Nebenanlagen sind nach den einschlagigen
Richtlinien und Verordnungen in ausreichender Breite, verkehrs-
sicher sowie in Abhangigkeit der jeweils zuldssigen Héchstge-
schwindigkeit auszufiihren.

2. Angedachte verkehrsregelnde MaBnahmen

Ein entsprechender Markierungs- und/ oder Beschilderungsplan
ist zur Prifung und Anordnung bei der unteren StraBenverkehrs-
behotrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim einzureichen. Vor-
handene ortsfeste Beschilderung einschlieBlich der Markierung ist
auf ihren Zustand hin zu tberprifen und moglichst zu erneuern,
Lichtraumprofile sind herzustellen.

Der geplante Einsatz von , Pollern™ zur Unterbindung einer Durch-
fahrt ist mittels den Verkehrszeichen 600-60 StVO ,Sperrpfosten™
vorzunehmen.

3. Sicherung von Arbeitsstellen

Das Vorhaben macht eine Arbeitsstellensicherung im Sinne der
StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) erforderlich. Demnach sind auf
oder neben éffentlichen Verkehrsflaichen verkehrslenkende und
verkehrsraumeinschrankende MaBnahmen (u. a. auch Baustel-
lenausfahrten) nach § 45 Absatz 6 StVO rechtzeitig vor Baube-
ginn durch den bauausfiihrenden Betrieb bei der zusténdigen Be-
hérde unter zusatzlicher Vorlage eines Verkehrszeichenplans/
Baustellenkonzeptes (nicht der reine Lage- oder Leitungsplan) zu
beantragen.

Werden die erforderlichen Antrége nicht rechtzeitig (allg. Ein-
schrankungen mindestens 14 Tage vorher; Vollsperrungen min-
destens 4 Wochen vorher) gestellt, ist eine rechtzeitige und ab-
schlieBende Bearbeitung nicht mdglich.

Bei unzureichender/unvolistandiger Antragstellung kann ein ter-
mingerechtes Genehmigungsverfahren ebenfalls nicht in Aussicht
gestellt werden.

MaBgebend fiir die Verkehrssicherung sind die StVO, die Richtli-
nien zur verkehrsrechtlichen Sicherung von Arbeitsstellen an
StraBen (RSA 21) und die zusatzlichen Technischen

Zu FD 33

Zu 1. Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planver-
fahrens (Parallelverfahren) im Detail beriicksichtigt.

Zu 2. Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planver-
fahrens (Parallelverfahren) sowie dem nachfolgenden
Genehmigungsverfahren nach § 10 StrWG auf der Zu-
lassungsebene beachtet.

Zu 3. Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planver-
fahrens (Parallelverfahren) sowie dem nachfolgenden
Genehmigungsverfahren nach § 10 StrWG auf der Zu-
lassungsebene beachtet.

Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gem&8 § 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 4.

Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See 2
i . " Datum der
. 'l?ehor('ie nud Sonstigs Triiger Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange e,

Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Sicherungsarbeiten an
Arbeitsstellen an StraBen (ZTV-SA 97), sie sollten Vertragsbe-
standteil sein/ werden. Zudem sollte der Auftraggeber die Tech-
nischen Regeln fir Arbeitsstatten ASR A.2 berticksichtigen.
StraBenbaulasttrager, Polizeiinspektion Ludwigslust -Sachbereich
Verkehr- und StraBenverkehrsbehérde sind zur Bauanlaufbera-
tung einzuladen.

FD 38 - Brand- und Katastrophenschutz
Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g.
Vorhaben folgende Bedenken und Hinweise.

Hinweise:

1. Die Gewabhrleistung und Sicherung der L&schwasserver-
sorgung gemé&B der LBauO M-V, dem BrSchG M-V und dem
Arbeitsblatt W 405 der DVGW ist sicherzustellen.

Flr die Loschwasserversorgung ist festzustellen, inwieweit
offene Wasserldaufe, Teiche, Brunnen und das offentliche
Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme dienen kénnen.

Fir die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass
sie mit Loschfahrzeugen ungehindert angefahren werden
kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genom-
men werden kann.

2, Vorsorglich wird hier auf die Pflicht der Gemeinde, die
Léschwasserversorgung sicherzustellen, gemaB § 2 des
Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hil-
feleistungen durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vor-
pommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V
BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. De-
zember 2015, hingewiesen.

FD 53 = Gesundheit

Gegen die o.g. Planung bestehen keine grundsétzlichen Ein-
wande.

Der Betrieb der gesamten Gewerbebetriebe muss so erfolgen,
dass die Wohnqualitdt und somit der Erholungswert fir die an-
grenzenden Wohngrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt
wird.

Zu empfehlen widre die Ansiedlung von Gewerbe mit geringem
Léarmpegel als AuBenwirkung.

Zu FD 38

Zu 1. Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planver-
fahrens (Parallelverfahren) bertcksichtigt.

Zu 2. Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planver-
fahrens (Parallelverfahren) berlicksichtigt.

Zu FD 53

Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planverfahrens
(Parallelverfahren) bericksichtigt.

Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemiB § 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See 3
s ’ " Datum der
il ?ehor(.le unil Sonstie Tekger Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange coRkisivE

FD 60 - Regionalmanagement und Kreisentwicklung
Der Fachdienst Regionalmanagement und Kreisentwicklung &u-

Bert im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
keine Anregungen und Bedenken zum Entwurf der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See.

FD 62 - Vermessung und Geoinformation
Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwande.
Hinweis: Eine katastermaBige Prifung erfolgte nicht.

FD 63 - Bauordnung, StraBen- und Tiefbau

Denkmalschutz
Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Eine abschlieBende Beurteilung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist erst nach Vorlage des liberarbeiteten Umweltbe-
richtes méglich. Die Anforderungen bzw. Anderungen des Um-
weltberichts wie folgt:

Anforderungen zum Umweltbericht:

1.Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Innerhalb des Umweltberichts sind die stadtebaulich und denk-

malpflegerisch wichtigen Sichtachsen mit den entsprechenden

Landmarken aus nérdlicher Richtung (B 103 Quetzin).

Bei den durch die Bebauung beeintrdchtigten Baudenkmalen

(Landmarken), neben der Stadtsilhouette mit seinen einzelnen

eingetragenen Denkmalen, handelt es sich um folgende explizite

Bauwerke:

e Plau am See: Burganlage mit Amtshaus (Burgplatz 2), Amts-
turm, Nebengebdude, Mauerresten der Burg, Wall und Burg-
graben

e Plau am See, Marktplatz: Kirche

Im Zuge des Umweltberichts ist eine visuelle Analyse unter Be-

ricksichtigung der angegebenen und festgesetzten Héhen der

einzelnen Gebiete zu vollziehen. Dies dient zum Ausschluss einer
erheblichen oder einer Beeintrdchtigung der Stadtsilhouette und
der eingetragenen Einzeldenkmale.

Zur Analyse sind aus Richtung Norden Fotografien anzufertigen,

die die schitzenswerte Stadtsilhouette mit den entsprechenden

Landmarken darstellt.

Zu FD 60

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu FD 62

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu FD 63

Zu Denkmalschutz

Zu 1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, aber
nicht bericksichtigt.

Mit der Aufstellung der 4.Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Stadt Plau am See und der im Parallel-
verfahren aufgestellten Uberplanung des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes Nr. 4.1 sollen von Seiten der
Stadt stddtebauliche Anpassungen der bisherigen Ziele
erfolgen, um den sich im Laufe der Jahre gednderten
Ansprichen und Notwendigkeiten an das ausgewiesene
Gewerbegebiet gerecht zu werden, da nicht alle Fléchen
wie urspringlich vorgesehen ausschlieBlich einer ge-
werblichen Nutzung zugefiihrt werden konnten. Trotz-
dem sind mit der rechtswirksamen Bekanntmachung
des B-Planes Nr. 4.1 auch in der Stellungnahme des FD
63 (Denkmalschutz) benannte relevante denkmalrecht-
liche Belange endabgewogen worden und somit in der
neu Uberlagernden Planung des B-Planes Nr. 38 und der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betrof-
fen. Die von Seiten des LK LUP in der Stellungnahme
benannte Sichtachse auf die Stadtsilhouette und den z.
Bsp. benannten Denkmal ,Burganlage" gibt es aufgrund
der schon errichteten baulichen Anlagen (Tankstelle und
Sichtschutzwall) im bestehenden B-Plangebiet nicht
mehr. Trotzdem sind die benannten Steuerungsmittel
der Festsetzungen zu H6hen und Baugrenzen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung hier im parallel
aufgestellten B-Planverfahren zu berlcksichtigen. Aber
auch diese Mdéglichkeiten der Steuerung der stédtebau-
lichen Entwicklungen sind mit den im B-Plan Nr. 4.1

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméB § 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See 4
5 : " Datum der
- Fehor(-ie aitidl Sonstige Trilger Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme

Die moéglichen baulichen Anlagen sind als Visualisierung mit den
entsprechenden mdéglichen festzusetzenden Héhen darzustellen.
Sollte eine Beeintrachtigung entstehen, sind die Héhen zu redu-
zieren oder die Baugrenze in Richtung Osten zu verschieben.
Zur Grundlage sind die Fotografien in unterschiedlichen Abstén-
den aus nérdlicher Richtung anzufertigen. Die Anforderungen an
aussagekriftige Fotografen mit entsprechender Standortangabe
und Kennzeichnung sind zu bericksichtigen. Zur Grundlage und
Definition der Aufgabenstellung ist der Fachbeitrag zur Visualisie-
rung von Windenergieanlagen heranzuziehen (https://www.na-
turschutzenergiewende.de/wpcontent/uploads/WEB faw bro-
schuere fachstandard visualisierung 210407 M.pdf).

2.Bodendenkmalpflegerischer _Aspekt _(nachrichtliche Uber-

getroffenen Festsetzungen zur H6henentwicklung mit z.
Bsp. 12,0m Uber den Referenzfestpunkten (Geléande-
oberkante) erfolgt und koénnten dementsprechend
schon errichtet werden. Des Weiteren liegt das Plange-
biet 6stlich der BundesstraBe B103. Diese bildet aus
Richtung Nord kommend eine Sichtachse auf die Stadt
Plau am See (direkt auf den Kirchturm). Diese wird in
keinster Art und Weise durch das die B 103 éstlich tan-
gierende Plangebiet zuséatzlich als in dem bisher schon
rechtswirksam bestehenden Flachennutzungsplan und
dem B-Plan Nr. 4.1 beeinflusst. Dementsprechend wird
der Forderung der Erstellung von Fotografien angelehnt
an den Fachbeitrag zur Visualisierung von Windenergie-
anlagen widersprochen.

Zu 2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt

nahme):

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Die gegenwartig be-
kannten Bodendenkmale machen jedoch nur einen sehr kleinen
Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Angesichts
der in der Umgebung des Vorhabens bekannten Bodendenkmale,
muss mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeck-
ter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenk-
male sind gem&B § 5 (2) DSchG M-V geschutzt. Es ist deshalb zu
empfehlen, die zur Realisierung der Vorhaben durch eine qualifi-
zierte Fachfirma begleiten zu lassen. Dadurch konnten Boden-
denkmale unverziglich geborgen und Verzdgerungen des Bau-
vorhabens vermieden werden. Voraussetzung hierfiir ist indes
eine Nachforschungsgenehmigung durch die oberste Denkmal-
schutzbehérde gemaB § 12 DSchG M-V.

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig archéologische
Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige, ungewéhnliche Bo-
denverfarbungen oder Verédnderungen oder Einlagerungen in der
Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir die fachgerechte Untersuchung in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planverfahrens
(Parallelverfahren) bericksichtigt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemif § 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 4.

Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See

Ifd.

Behorde und Sonstige Triger
offentlicher Belange

Datum der

Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des
Zumutbaren verléngert werden.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere
zur Bergung und Dokumentation betroffener Teile der Boden-
denkmale, erhalten Sie beim Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege M-V, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Bauplanung / Bauordnung

Aus bauordnung-/bauplanungsrechtlicher Sicht gibt es zum o.g.
Vorhaben keine / folgende Bedenken und Hinweise.

Hinweise: keine

Bauleitplanung
Keine Anregungen/Bedenken

FD 68 = Umwelt

Naturschutz
Belang

. Erheblichkeit/Prifer- | Nachforderung | Nebenbastim-
fordernis _mungen
Ja Nein Ja Nemn Ja Nein | Ja Nein

| Betrolfenheit

aligemeine Belange- I
Veranderung der !
Bedenoberflache, nicht X X X X
besonders geschulzte
Gehdize
Einzeloaumschutz (§ 18
NatSchAGM-vV) | = | |
Alleenschuiz (§ 19 |
NatSchAG M-V) ! i
Naturdenkmale i
(Naturdenkmalverordnung | X
Landkreis) !
Biotopschultz (§ 20
NatSchAG M-V)
Gewasserschutzstreifen (
29 NatSchAG 14-V)
NSG (Verordnung des
Landes M-V cder alter X
Schutz)
LSG (Verordnung
Landkreis)
Natura 2000 (§33- § 34 i
BNatSchG) |
Artenschutz (§ 44 Abs. 5 i
BNaschg) | % % X

Eingriffsreglung:

Anmerkungen zum Umweltbericht:

1. In Kapitel 2.1 wird der Untersuchungsraum beschrieben. Es
erfolgt jedoch keine Darstellung, wie groB der Untersu-
chungsraum ist und auf welcher Grundlage der

Zu Bauplanung / Bauordnung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht
kein Abwagungsbedarf.

Zu Bauleitplanung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu FD 68 - Umwelt

Zu Naturschutz - Eingriffsregelung

Zu Eingriffsregelung

Zu 1. Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Dement-
sprechend wird im Kapitel 2.1 der Umweltbericht redak-
tionell erganzt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemiB § 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwiigung der Stellungnahmen zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See

Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Triger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-

nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Untersuchungsraum festgelegt wurde. Der Untersuchungs-
raum ist anhand der Vorgaben der Anlage 5 der HzE M-V 2018
abzugrenzen. Die zu betrachtenden Wirkbereiche fiir die Aus-
weisung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten betra-
gen somit 50 m und 200 m. Auf diesen Sachverhalt wurde
bereits mit der Stellungnahme der uNB vom 12.07.2022 hin-
gewiesen.

2. In Kapitel 2.2 wird die Bestandsaufnahme und die Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes vorgenommen. In Kapitel
2.2.2 wird jedoch weder der Bestand beschrieben noch eine
Bewertung vorgenommen. Es handelt sich hier ausschlieBlich
um eine Darstellung der méglichen Auswirkungen durch das
Vorhaben.

3. In Kapitel 2.3.3 wird auf darauf verwiesen, dass die Neuver-
siegelungen im Rahmen des Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes
kompensiert werden. Dem Umweltbericht liegt kein Eingriffs-
Ausgleichs-Konzept bei.

4. In Kapitel 2.3.6 wird ausgesagt, dass erhohte Luftschadstoff-
belastungen nur tempordr wahrend der Bauzeit auftreten.
Dieser Aussage wird seitens der uNB nicht gefolgt. Durch die
4. FNP-Anderung werden Nutzungen ausgewiesen, die eine
teils erhebliche Verkehrsbewegung nach sich ziehen. Neben
den gewerblichen Bauflachen und der Wohnnutzung sollen
mit der 4. FNP-Anderung auch gemischte Bauflichen und
Sondergebiete fiir den Einzelhandel ausgewiesen werden. Al-
lein schon ein Einzelhandel (z.B. Discounter) verursacht
groBe Verkehrsbewegungen, die moglicherweise zu negati-
ven Auswirkungen fir die benachbarten Misch- und Wohn-
nutzungen fihrt. Aus Sicht der unB muss im Umweltbericht
auch eine Auseinandersetzung mit den betriebsbedingten
Luftschadstoffbelastungen erfolgen.

5. In Kapitel 2.7.1 wird auf die KompensationsmaBnahmen un-
ter Punkt 11 der textlichen Begriindung verwiesen. Die Be-
griindung zur 4. FNP-Anderung enthélt keinen Punkt 11. Ver-
mutlich wird hier auf die Unterlagen zum parallelen Verfahren
B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee" der Stadt Plau am See
verwiesen. Diese Unterlagen liegen der uNB jedoch nicht vor.

Zu 2. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Dement-
sprechend wird im Kapitel 2.2.2 der Umweltbericht re-
daktionell erganzt.

Zu 3. Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Dement-
sprechend wird im Kapitel 2.3.3 der Umweltbericht re-
daktionell ergénzt und der inhaltliche Bezug auf den pa-
rallel aufgestellten B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee"
benannt.

Zu 4. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf die Betrachtung der betriebsbedingten
Luftschadstoffbelastung wird detailliert im Rahmen der
Umweltpriifung des parallel aufgestellten B-Plan Nr. 38
~Rostocker Chaussee" benannt.

Zu 5. Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Dement-
sprechend wird das Kapitel 2.7 des Umweltberichtes re-
daktionell angepasst.
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6. Die MaBnahme V1 in Kapitel 2.7.2 ist mit der Richtlinie RAS-
LP 04 (Richtlinien fur die Anlage von StraBen. Teil: Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei BaumaBnahmen) zu erganzen.

Schlussfolgerung:

Die vorgelegten Unterlagen verweisen immer wieder auf vorhan-
dene aber nicht vorgelegten Unterlagen sowie auf das parallel
laufende Verfahren zur Aufstellung des B-Plans Nr. 38 ,Rostocker
Chaussee" der Stadt Plau am See. Da die Unterlagen nicht voll-
standig vorliegen bzw. die Aussagen nicht ausreichend in die Un-
terlagen zur 4, FNP-Anderung (ibernommen wurden ist eine Prii-
fung der Aussagen und damit eine abschlieBende Stellungnahme
zur 4. FNP-Anderung derzeit nicht mdglich.

Im Ubrigen verweise ich auf die Aussagen der Stellungnahme der
uNB vom 12.07.2022,

Artenschutz:

Zur Prifung der Aussagen Uber die Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie
den Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist die
Kenntnis der daflir erarbeiteten Fachunterlage ,Artenschutzfach-
beitrag im Umweltbericht B-Plan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee",
Anlage 1: Artenschutzfachbeitrag)" erforderlich. Diese liegt aber
hier nicht vor.

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser | | Abwasser Grundwas- ! Boden- ! Anlagen Hech- Gewasser-}
und Il serschutz schutz wgi. Stoffe |wasser- | austau
Ordnung . schutz

KeineBinwande | | | _ ;
Bedingungen/Au [ 17.01.2023 [17.01.2023 |12.01.2023 | 12.012023 |10.0123 i

1./ Hinwe. laut Schmiedel | Schmiedel | Krliger Kriger Ahrens |
Anlage e .

Ablehnung I, i
Anlage ; |

. Nachferderung I
_It_Anlage e i

Anlagen wassergefdhrdender Stoffen

Eine beabsichtigte Lagerung von bzw. der Umgang mit wasser-
geféhrdenden Stoffen (z.B. Olheizungsanlagen, Tankanlagen, OI-
lager) ist bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim anzuzeigen. Rechtsgrundlage ist hier die Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) in der zurzeit geltenden Fassung.

Zu 6. Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Dement-
sprechend wird das Kapitel 2.7 des Umweltberichtes re-
daktionell angepasst.

Zu Artenschutz

Eine detaillierte Priifung der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde ist auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht zweckmaBig und wurde
daher im Rahmen der im Parallelverfahren erarbeiteten
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Rostocker
Chaussee" vorgenommen.

Zu Anlagen wassergefdhrdender Stoffen
Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planverfahrens
(Parallelverfahren) bertcksichtigt.
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Grundwasser- und Bodenschutz

Auflagen:

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontamina-
tionen von Boden und Grundwasser nicht zu besorgen sind.
Sollten dennoch wassergefdhrdende Stoffe in Boden oder
Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Auf der Baustelle sind sténdig Materialien fiir SofortmaBnah-
men vorzuhalten. Die untere Wasserbehorde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim (uWVb) ist unverziglich tUber Schad-
stoffkontaminationen und SofortmaBnahmen zu informieren.
Ergeben sich wdhrend der Erdarbeiten konkrete Anhalts-
punkte daflir, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen
und die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises zu in-
formieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.
Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend her-
zustellen und bodenschonend zu nutzen.

Aushub / Zwischenlagerung / Bewertung / Verwertung von
Béden haben getrennt nach Bodensubstrat zu erfolgen. Bo-
denmieten sind nicht zu befahren.

Wéhrend der Bauzeit vegetationsfreie Bodenfldchen sind vor
Bodenerosion zu schiitzen.

Beim Einbau mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial)
in technischen Bauwerken ist nachweislich geeignetes Mate-
rial (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA! zu verwenden.
Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z
1.1 Material ist ein Abstand von mindestens einem Meter zwi-
schen der Schiittkérperbasis und dem hochsten zu erwarten-
den Grundwasserstand einzuhalten.

Wird Bodenaushub bzw. Fremdboden auBerhalb landwirt-
schaftlich genutzter Fldchen auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 (auBer flr
TOC) der LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind 70% der Vorsorge-
werte einzuhalten und es ist vorab von der LFB Rostock eine
Stellungnahme einzuholen und zu beachten. Der schriftliche
Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind die Bodenfunktio-
nen der nur voribergehend in Anspruch genommenen Béden
durch Ruckbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Auf-
trag abgeschobenen Oberbodens und Fidchenlockerung wie-
derherzustellen.

Zu Grundwasser- und Bodenschutz

Die Hinweise/Auflagen werden im Rahmen des B-Plan-
verfahrens (Parallelverfahren) beriicksichtigt.
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Hinweise:

— Vor Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Dazu sind die Antragsunterlagen nach
vorhergehender Abstimmung zu deren Umfang der uWb zur
Prifung vorzulegen.

— Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vor-
habens keine schddlichen Bodenverdnderungen, altlastver-
déachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

- Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremd-
bodens beim Ein- oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bo-
denschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen
Vorschriften (insbes. §§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§
10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, § 1
Abs. 1 und 2 Landesbodenschutzgesetz M-V, DIN 19731, DIN
18915, DIN 19639) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vor-
gaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physika-
lischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schad-
stoffen, Gefligeschdden, Erosion, Verndssungen, Verdichtun-
gen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schiit-
zen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach
Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wie-
der erfiillen kénnen.

Gewadsser I. und II. Ordnung / Abwasser / Niederschlags-
wasser

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen bei Einhaltung nachfolgen-
der Auflagen und Hinweisen grundsétzlich keine Einwénde:

Gewadsser I. und Il. Ordnung
keine Einwadnde

Abwasser:

Hinweise:

Die Grundstiicke sind abwasserseitig an die zentrale Abwasser-
kanalisation anzuschlieBen.

Abwasser/Schmutzwasser ist durch eine Erweiterung des vorhan-
denen zentralen Abwassernetzes einzuleiten.

Der WAZV Parchim-Llbz, als Trinkwasserversorgungsunterneh-
men sind zu beteiligen. Es sind die Vorschriften des WHG, LWaG
und die entsprechenden DIN-Normen, jeweils in der zurzeit gel-
tenden Fassung, einzuhalten.

Da sich im Baubereich andere Ver- und Entsorgungsleitungen be-
finden kdnnen, ist eine Abstimmung mit den Betreibern der Lei-
tungen bzw. den Eigentiimern der Grundstiicke vor Baubeginn

Zu Gewadsser I. und II. Ordnun Abwasser / Nie-
derschlagswasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu Abwasser

Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planverfahrens
(Parallelverfahren) berticksichtigt.
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notwendig. Die Unterbrechung von vorhandenen Leitungssyste-
men der Entwdsserung sind gemadB § 40 Abs. 3 WHG
auf eigene Kosten wiederherzustellen.

Niederschlagswasser

Hinweise:

Sickeranlagen sind so zu betreiben und zu warten, dass sie je-
derzeit ihren Zweck erflillen und Beeintrachtigungen des Wohls
der Allgemeinheit sowie Beldstigungen Dritter vermieden werden.
Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt einen Benut-
zungstatbestand nach § 9 WHG in Verbindung mit § 5 LWaG dar
und ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist die Versickerung unverschmutzten
Niederschlagswassers grundsdtzlich moéglich. Niederschlagswas-
ser der Dachflachen sowie befestigter Flachen soll geméaB § 55
Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation in ein Gewdsser ein-
geleitet werden.

Sofern lokal kein Regenwasserkanal vorhanden ist, wenn eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen, kénnen die Gemeinden
durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser auBerhalb von
Wasserschutzgebieten auf Grundstlicken, auf denen es anfillt,
oder auf besonders hierflir ausgewiesene Fldchen erlaubnisfrei
versickert werden kann (832 Abs. 4 (LWaG)).

Da sich das Plangebiet auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen
befindet, kann die Stadt Plau von dieser Ausnahme Gebrauch ma-
chen.

Nach § 37 WHG darf der natrliche Ablauf wild abflieBenden Was-
sers auf ein tiefes liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines
héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natrliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tiefen liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise
verdandert werden.

Die Bauausfiihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend
dem Arbeitsblatt DWA - A 138 zu erfolgen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser befestigter Fla-
chen sowie Dachfldchen sind die Bodenverhéltnisse sowie Grund-
wasserstdnde zu beachten.

Begriindung
Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewés-
ser- und Bodenschutz und sind verhaltnismaBig. Sie beruhen auf

Zu Niederschlagswasser

Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planverfahrens
(Parallelverfahren) bericksichtigt.
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§ 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100
Abs. 1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Lan-
desbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5, 7 Bundes-Boden-

-schutzgesetz.

Immissionsschutz und Abfall
Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten
Planvorhaben wie folgt Stellung genommen:

Auflagen

1.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Fldchennutzungs-
plans der Stadt Plau am See umfasst in der Gemarkung Plau
im Flur 6 mehrere Flurstlicke. Mit dem Planvorhaben werden
neue Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,groB-
flachiger Einzelhandel” ausgewiesen, somit sind die Immissi-
onsrichtwerte eines Mischgebietes maBgebend.

GemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) nach Ziffer 6.1 d) vom 26. August 1998 darf der
Immissionsrichtwert (AuBen) in einem Mischgebiet von

— tags (06.00 - 22.00 Uhr) -60 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 45 dB (A)

nicht Uberschritten werden.

Mit dem Planvorhaben sollen einige Flurstilicke als Flachen zur
Entwicklung eines Gewerbegebietes ausgewiesen, somit sind
die Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes mafBge-
bend.

GemadB: der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Lérm) nach Ziffer 6.1 b) vom 26. August 1998 darf der
Immissionsrichtwert (AuBen) in einem Gewerbegebiet von

— tags (06.00 - 22.00 Uhr) -65 dB (A)

— nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 50 dB (A)

nicht Uberschritten werden.

Mit dem Planvorhaben sollen einige Flurstiicke als Flachen zur
Entwicklung eines Mischgebietes

ausgewiesen, somit sind die Immissionsrichtwerte eines
Mischgebietes maBgebend.

GemadB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm
(TA Larm) nach Ziffer 6.1 d) vom 26.

August 1993 darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem
Mischgebiet von

— tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 60. dB (A)

— nachts (22.00 - 06.00 Uhr) -45 dB (A)

nicht Uberschritten werden.

Zu Immissionsschutz und Abfall
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1.

Die in der TA Larm einzuhaltenden Immissionsricht-
werte gemaB den in der Art ausgewiesenen Flachennut-
zungen (BauNVO) sind maBgebend. Dementsprechend
wird der Hinweis im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) beriicksichtigt. Ein Larmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltprifung.

Zu 2.

Die in der TA Larm einzuhaltenden Immissionsricht-
werte gemaB den in der Art ausgewiesenen Flachennut-
zungen (BauNVO) sind maBgebend. Dementsprechend
wird der Hinweis im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) bericksichtigt. Ein Larmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltpriifung.

Zu 3,

Die in der TA Larm einzuhaltenden Immissionsricht-
werte gemaB den in der Art ausgewiesenen Flachennut-
zungen (BauNVO) sind maBgebend. Dementsprechend
wird der Hinweis im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) beriicksichtigt. Ein La&rmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltprifung.
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4.

Mit dem Planvorhaben sollen einige Flurstiicke als Flachen zur
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen,
somit sind die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen
Wohngebietes maBgebend.

GemaéaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Lérm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26. August 1998 darf der
Immissionsrichtwert (AuBen) in einem allgemeinen Wohnge-
biet von

— tags (06.00 - 22.00 Uhr) -55 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) -40 dB (A)

nicht Uberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissions-
richtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der
Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte durch entsprechende schalltechnische, bau-
technische und organisatorische MaBnahmen zu gewahrleis-
ten.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage
ist fir die Umgebung auszuschlieBen. Es sind Solarmodule
mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auBenliegen-
der Bauteile der technischen Gebdudeausstattung (z.B. Kli-
maanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgen-
den Abstdnde zu den maBgeblichen Immissionsorten im
Mischgebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in

36 | 33 | 42 | 45 43151 54 | 57 | 60 | 63 66

dB(A) i
AN B 0o |03]|os|11:17[26]39]59 ]85 123 |
9. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auBenliegen-

der Bauteile der technischen Geb&udeausstattung (z.B. Kli-
maanlagen, Wa&rmepumpen) so zu wéhlen, dass die

Zu 4,

Die in der TA Larm einzuhaltenden Immissionsricht-
werte gemaB den in der Art ausgewiesenen Flachennut-
zungen (BauNVO) sind maBgebend. Dementsprechend
wird der Hinweis im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) bericksichtigt. Ein Larmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltpriifung.

Zu 5.

Die in der TA Larm einzuhaltenden Immissionsricht-
werte gemaB den in der Art ausgewiesenen Flachennut-
zungen (BauNVO) sind maBgebend. Dementsprechend
wird der Hinweis im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) beriicksichtigt. Ein Lairmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltpriifung.

Zu 6.

Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) berticksichtigt. Ein Larmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltprifung.

Zu 7.

Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) berticksichtigt.

Zu 8.

Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) bericksichtigt.

Zu 9.

Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) beriicksichtigt.
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folgenden Abstdnde zu den maBgeblichen Immissionsorten
im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel | | | I
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 45 48 51 54 | 57 | 60 63 66

dB(A) o -
Alisgancinm 010509 |14 |22|34|52]76[109] 156 | 222
10. Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schorn-

11,

12,

13.

steinfeger zu erfolgen.

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind
einzuhalten. Insbesondere mit Hinblick auf die Ableitbedin-
gungen (819 der 1. BImSchV) sind fur Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe, die nach dem 31. Dezember 2021 errichtet
werden, verscharfte Anforderungen einzuhalten.

Durch die in der Nahe verlaufende B103 (Rostocker Chaus-
see) kann eine zeitweilige Larmbeldstigung nicht ausge-
schlossen werden. Durch eine Immissionsprognose ist der
Nachweis zu erbringen, dass durch den Verkehrslarm die
oben genannten Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet bzw. Mischgebiet im Plangebiet eingehalten wer-
den.

Fur das sudliche Mischgebiet ist der Nachweis zu erbringen,
dass durch die Nutzungen im Mischgebiet die Immissions-
richtwerte im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 4.2.1 an den Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet
eingehalten werden.

Hinweise
1.Gemé&B § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige An-
lagen so zu errichten und zu betreiben, dass

schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind,

nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Um-
welteinwirkungen auf ein MindestmaB beschréankt werden
und

die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungs-
geman beseitigt werden kénnen.

2.Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen sowie zur
Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahr-
leisten (§ 23 BImSchG).

Zu 10.
Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) bericksichtigt.

Zu 11,
Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) berticksichtigt.

Zu 12,

Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) berticksichtigt. Ein L&rmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltprifung.

Zu 13.

Die Auflage wird im Rahmen des B-Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren) beriicksichtigt. Ein Lairmimmissionsgut-
achten wird im B-Plan Nr. 38 Bestandteil der Planung
und der Umweltpriifung.

Zu Hinweise
Die Hinweise werden wird im Rahmen des B-Planverfah-
rens (Parallelverfahren) berilcksichtigt.
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Ifd. | Behorde und Sonstige Triger
Nr. | offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

3.Sollten sich Immissionsbeldstigungen fir die Nachbarschaft er-
geben, so ist auf Anordnung der Behérde nach § 26 BImSchG ein
Gutachten (die Kosten trégt der Bauherr) mit AbwehrmaBnahmen
zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich
umzusetzen.

4.Widhrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm — Gerauschimmissionen — (AVV
Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

2. Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt
Westmecklenburg
Dienststelle Schwerin
Bleicherufer 13
19053 Schwerin

26.01.2023

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorliegenden Unterlagen wurden erneut aus landwirtschaftli-
cher Sicht geprtift. Es sind aus landwirtschaftlicher Sicht keine
neuen Belange zu meiner vorherigen Priifung hinzugetreten. Da-
her bleibt meine vorherige Stellungnahme bestehen. ,Landwirt-
schaftliche Belange sind betroffen. Die geplante Nutzungsarten-
anderung im FNP der Stadt Plau am See betrifft derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flachen des Ackerfeldblocks
DEMVLIO8SDA10001. Es werden bei Realisierung der geplanten
Vorhaben 18,9 ha Ackerflache dauerhaft der Erzeugung landwirt-
schaftlicher Produkte entzogen. Boden ist der wichtigste Produk-
tionsfaktor der Landwirtschaft und Boden ist nicht vermehrbar.
Daher sollte der Bodenentzug auf das absolut notwendige Mini-
mum begrenzt werden.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geduBert.®

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfithrung von Verfahren zur Neu-
regelung der Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des
Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsge-
setzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1
bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz

Zu 1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der Stadt Plau am See und der im Parallel-
verfahren aufgestellten Uberplanung des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes Nr. 4.1 sollen von Seiten der
Stadt stddtebauliche Anpassungen der bisherigen Ziele
erfolgen, um den sich im Laufe der Jahre gednderten
Ansprichen und Notwendigkeiten an das ausgewiesene
Gewerbegebiet gerecht zu werden, da nicht alle Flachen
wie urspriinglich vorgesehen ausschlieBlich einer ge-
werblichen Nutzung zugefiihrt werden konnten. Trotz-
dem sind mit der rechtswirksamen Bekanntmachung
des B-Planes Nr. 4.1 auch in der Stellungnahme des
STALU Westmecklenburg benannte relevante landwirt-
schaftliche Belange endabgewogen worden und somit in
der neu Uberlagernden Planung des B-Planes Nr. 38 und
der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht neu
betroffen.

Zu 2, Integrierte landliche Entwicklung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Abwégungsbedarf.

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Abwagungsbedarf.
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Behorde und Sonstige Triger
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-

nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

(NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer Natur-
schutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu
prifen.

3.2 Wasser

Gewadsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und wasserwirt-
schaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht be-
rihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirt-
schaftlichen Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern wird vom Landesamt flir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraBe 12,
18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien
Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenka-
taster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariber hinaus
durch Sie schddliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlast-
verdédchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Ge-
setzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet,
den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreis-
freien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirt-
schaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevan-
ten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen, die nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt und
betrieben werden und somit zu berticksichtigen sind:

- Biogasanlage und 2 BHKW, Hopfensoll Nr. 4, Plau am See

— Milchviehanlage, Hopfensoll Nr. 4, Plau am See

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-
Ort-Begehung - etwaige Vorbelastungen festzustellen und/oder
bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde des Land-
kreises Informationen einzuholen.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft
Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die benannten
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmig-
ten Anlagen:
- Biogasanlage und 2 BHKW, Hopfensoll Nr. 4, Plau
am See und
— Milchviehanlage, Hopfensoll Nr. 4, Plau am See
wurden im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes entsprechend beachtet. Die Er-
gebnisse der immissionsschutzrechtlich erstellten Gut-
achten zur Genehmigungsantragstellung dieser Anlagen
stellen keine Beeintrdchtigungen fir die ausgewiesenen
Flachennutzungen dar. Die zusammenfassenden Ergeb-
nisdarstellungen des Geruchs- und Staubgutachtens so-
wie der Immissionsprognose fiir Ammoniak- und Ge-
samtstickstoff sind als Anlage zu Abwagungsunterlage
beigelegt.
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3. Amt fiir Raumordnung und 20.01.2023 Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Zu Amt fiir Raumordnung und Landesplanung West-

Landesplanung
Westmecklenburg
Wismarsche Str. 159
19053 Schwerin

Grundsdtzen und Erfordernissen der Raumordnung gemaB Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.d. F. der
Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April
2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Landesraumentwicklungs-
programm  Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP
WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Plau am See bestehend aus Planzeichnung
(Stand: August 2022) und Begriindung vorgelegen. Daruber hin-
aus wird fir die Bewertung des Vorhabens das Einzelhandelskon-
zept der Stadt Plau am See aus dem Jahr 2019 herangezogen.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Vorhabenbereich
derzeit als gewerbliche Baufldche dar.

Planungsziel der 4. Anderung des FNPs ist die Neuordnung der
zuldssigen Nutzungen. Demnach ist die Darstellung von gewerb-
lichen und gemischten Bauflachen, Sondergebietsflachen fir
groBflachigen Einzelhandel und in geringem Umfang Wohnbaufla-
chen vorgesehen. Die 4. Anderung des Flichennutzungsplans
steht insbesondere im Zusammenhangmit dem B-Plan Nr. 38
«~Rostocker Chaussee", der die Ansiedlung eines groBfldchigen
Einzelhandelsbetriebes vorsieht.

Raumordnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellung-
nahme vom 15.07.2022 zugestimmt. Auf Grundlage der vorge-
legten Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis
Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele
und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung und greift
der erforderlichen Priifung durch die zustdndige

mecklenburg

Der Planung wurde bereits mit landesplanerischer
Stellungnahme vom 15.07.2022 zugestimmt.
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Genehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich
die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &n-
dern.
Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumord-
nung und Landesplanung Westmecklenburg ein Exemplar (Text-
und Kartenteil) des rechtskréftigen Planes zur Ubernahme in das
Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu libersenden.

4, StraBenbauamt Schwerin 05.01.2023 Der Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Plau am See Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
Postfach 16 01 42 wird in der eingereichten Fassung zugestimmt. besteht kein Abwégungsbedarf.
19091 Schwerin Die BundesstraBe 103 ist als bestehende StraBe anzusehen.

Larmschutzanspriiche von dieser StraBe ausgehenden Verkehrs-
larmemissionen gegenliber der StraBenbauverwaltung werden
abgelehnt. Erforderlicher Ladrmschutz fir die geplante Bebauung
ist durch den Planungstréger abzusichern.

5. Landesamt fiir Kultur und Es liegt keine Stellungnahme vor.

Denkmalpflege
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin

6. Gemeinde Ganzlin 09.01.2023 Die Gemeinde Ganzlin stimmt dem o.g. Entwurf der Stadt Plau
Markt 2 am See allgemein zu.

19395 Plau am See Belange der Gemeinde Ganzlin werden nicht negativ berihrt.

7. Wasser - und Abwasserzweck- 03.02.2023 Bezliglich der erneuten Beteiligung am o.g. Planverfahren hat der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
verband N WAZV keine weiteren Bedenken. Die Stellungnahme vom besteht kein Abwagungsbedarf.
Parchim - Liibz 06.07.2022 und die darin enthaltenen Hinweise behalten ihre
Neuhofer Weiche 53 Giiltigkeit

Parchi o = et T : .
19570 Parcalm Derzeit sind im Plangebiet keine MaBnahmen durch den WAZV
vorgesehen.

8. Wasser - und Bodenverband Es liegt keine Stellungnahme vor.

"Mildenitz - Liibzer Elde"
Schulstr. 17 a
19399 Dobbertin
9. Deutsche Telekom AG 30.12.2022  Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanla- Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planverfahrens
'g_ NL;“%""";t gen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen lberlassene Planun- (Parallelverfahren) berticksichtigt.
Utersfelder Damm 87-91 terlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
14526 Stahnsdorf weiterzugeben
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien muissen
weiterhin gewéhrleistet bleiben.
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Mecklenburg- Vorpommern
Anstalt des dffentlichen Rechts
Fritz-Reuter-Platz 9

17139 Malchin

Begriindung:

Nachdem zundchst auch das forstrechtliche Einvernehmen zur
Aufstellung des B-Plans Nr. 38 ,,Rostocker Chaussee" der Stadt
Plau am See aufgrund von fehlender Berlicksichtigung des Wal-
des und des Waldabstandsbereichs nicht erteilt werden konnte,
wurde im Nachgang durch das Bauamt der Stadt Plau glaubhaft
versichert, dass zur Realisierung des Gesamtvorhabens eine In-
anspruchnahme von Wald nach §15 Abs. 3 LWaldG aus dem Uber-
wiegenden o6ffentlichen Interesse heraus unvermeidbar ist und
eine Alternativiosigkeit nach §10 (1) LWaldG der Waldinan-
spruchnahme besteht. Nach eingehender Priifung der nachgefor-
derten Unterlagen konnte auBerdem soweit festgestellt werden,
dass auch Versagensgrunde nach §15 Abs. 4 LWaldG nicht vor-
liegen.

Eine Waldumwandlungserklarung unter dem Vorbehalt der natur-
schutzrechtlichen Einvernehmenserteilung kann damit abgege-
ben werden, sodass davon auszugehen ist, dass abgesehen von
der Waldumwandlung derzeit keine weiteren forstrechtlichen Be-
denken im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes mehr bestehen.

Aus den o.g. Griinden kann das forstrechtliche Einvernehmen zur
4. Anderung des FNP der Stadt Plau am See nun hergestellt wer-
den.

Ifd. | Behérde und Sonstize Tri Datum der
. e or'e Wil SURSUSE Ardpe Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange e
In allen StraBen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Rand-
streifen) sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraBen und
Wegen fihrt erfahrungsgemdB zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Er-
weiterung dieser TK-Linien).
Wir werden zu dem aus dem Flachennutzungsplan zu entwickel-
tem Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.
10. Wirtschaftsministerium M/V Es liegt keine Stellungnahme vor.
Energiepolitik Abt. 4
Wirtschaftspolitik Abt. 2
J.-Stelling-Str. 14
19053 Schwerin
11. Landesforst 06.02.2023  Von Seiten der Forstbehdrde wird dem Entwurf zugestimmt.

Die Zustimmung der Landesforst Mecklenburg- Vor-
pommern wird zur Kenntnis genommen.

Die In-Aussichtstellung einer positiven Zustimmung
zum notwendigen Waldumwandlungsverfahren parallel
zum B-Planverfahren wird ebenfalls zur Kenntnis ge-

nommen.
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12. Landesamt fiir Innere Verwal- 04.01.2023 In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich

tung M-V

Amt fiir Geoinformation, Ver-
messungs- u. Katasterwesen
Postfach 12 01 35

19018 Schwerin

geschutzte Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagen-

netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anla-

gen; die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit

sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amt-

liche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinforma-

tions- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. De-

zember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:
Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in
ihrer Lage verandert oder entfernt werden.

— Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermes-
sungsmarken des Lage-,Héhen- und Schwerefestpunktfeldes
darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durch-
messer weder iUberbaut noch abgetragen oder auf sonstige
Weise verdndert werden. Um die mit dem Boden verbunde-
nen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierar-
chiestufe C und D auch zukiinftig flr satellitengestiitzte Mess-
verfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis
von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von
Bdumen oder hohen Strauchern vermieden werden. Dies gilt
nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

— Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit
der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es
sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahr-
dung der Vermessungsmarken.

— Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodati-
sche Festpunkte gefédhrdet werden kénnen, hat dies unver-
zliglich dem Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Ka-
tasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet

sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme)

ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fiir Geoin-
formation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestim-

mungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe

bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf.

Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Uber die Bedeutung

und Erhaltung der Festpunkte.

Hinweis:

Die Hinweise werden im Rahmen des B-Planverfahrens
(Parallelverfahren) bericksichtigt.
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Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreis-
freien Stadte als zustdndige Vermessungs- und Katasterbehor-
den, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

13. Bergamt Stralsund 19.01.2023  Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme 4. An- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
Frankendamm 17 derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See be- besteht kein Abwdgungsbedarf.
18439 Stralsund rihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz

(BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
(EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fur den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Berg-
bauberechtigungen oder Antrdge auf Erteilung von Bergbaube-
rechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange wer-
den keine Einwdnde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

14. Toll Collect GmbH Es liegt keine Stellungnahme vor.

LinkstraBe 4
10785 Berlin
15. HanseGas GmbH Es liegt keine Stellungnahme vor.
Team Spornitz
Parchim Str. 2
19372 Spornitz

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemif § 4 Absatz 2 BauGB
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1. Planungsanlass

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee"
soll die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See
aufgestellt werden. Hierdurch soll die dauerhafte Ansiedlung von
groBflachigen Einzelhandelsunternehmen im Sinne der Versorgungsfunktion
der Stadt ermdglicht und planungsrechtlich gesichert werden.

Planungsziel ist die Neuordnung der zuldssigen Nutzungen. Neben der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie groBflachigen Einzelhandels-
betrieben soll mit dem Verfahren die Verkehrsfihrung in Richtung Quetziner
StraBe geregelt werden. Daruber hinaus soll durch die Festsetzung eines
Mischgebietes ausgehend vom Wohngebiet Quetziner StraBe sidlich des
Geltungsbereiches ein immissionsvertraglicher Ubergang zu den geplanten
gewerblichen Nutzungen an der Rostocker Chaussee und der Wohnnutzungen
im siidlichen Anderungsbereich geschaffen werden.

Zielstellung der Flachennutzungsplananderung ist die Festsetzung von
Wohnbauflachen im Sinne von § 1 Abs 1 Nr. 1 BauNVO, Gemischten Flachen
im Sinne von § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, Gewerblichen Flachen im Sinne von §
1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und Sonstigen Sondergebieten, hier groBflachiger
Einzelhandel im Sinne von § 11 BauNVO. Der wirksame Flachennutzungsplan
weist den Anderungsbereich als Gewerbliche Flidchen, Allgemeines
Wohngebiet und als Flachen zum Schutz aus. Entsprechend lassen sich die
Planungen nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Die erforderlichen
Anderungen zZu Gunsten von Sonstigen Sondergebiets- und
Mischgebietsflachen erfolgt daher im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3
BauGB.

Planungsgrundlage ist der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Plau am
See in der Fassung der Bekanntmachung der 3. Anderung vom 22.10.2014.

Bearbeitungsstand: Februar 2023 4. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Plau am See
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2. Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

o Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Hauptsatzung der Stadt Plau am See in der aktuellen Fassung

2.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 18,9 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 65/3, 66/3, 67/3, 68/3,
69/3, 73/3, 74/3, 75/3, 76/3, 76/5, 77/4, 77/6, 78/4, 78/6, 79/2, 80/2,
155, 156/11, 157/19, 158, 159, 160/21, 161/63, 396, 397, 399, 400, 401/1,
401/3, 401/4, 401/5, 401/6 und 401/29 der Flur 6 in der Gemarkung Plau.

Die verbleibenden Flachen des wirksamen Flachennutzungsplanes unterliegen
keinen Veranderungen.

Bearbeitungsstand: Februar 2023 4. Anderung des Flichennutzungsplans
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2.3 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsadtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundesldnder gebunden, Ubergeordnete und
zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fur gemeindliche
Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsédtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen. Fur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht
eine Berucksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Plau am See ergeben sich die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus
folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011 (GS M-V 2011 GI. Nr. 230 - 1 -16)

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu priufen. Rechtsgrundlage hierflir sind
§ 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche
Entwicklung und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam
zu beurteilen. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des
Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren
Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen
Zentraldrtliche Funktionen in den Hauptorten der als Zentrale Orte
festgelegten Gemeinden zu blndeln sind (3.2 (2) RREP WM).

Bearbeitungsstand: Februar 2023 4. Anderung des Flichennutzungsplans
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Zur Sicherung einer raumlich geordneten Siedlungsentwicklung sind
zentraldrtliche Funktionen in dem Gemeindehauptort des jeweiligen
Zentralen Ortes zu bindeln.

GemaB dem Ziel der Raumordnung 3.2.2 (1) RREP WM ist die Stadt Plau am
See als Grundzentrum festgelegt.

Diese sollen als Standorte flr die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Guidtern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und
weiterentwickelt werden.

Grundzentren sollen gemaB 3.2.3. LEP M-V die Bevdlkerung ihres
Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfes versorgen, als
Uberdrtlich bedeutsame  Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und
Arbeitsplatze fur die Bevolkerung des Nahbereiches bereitstellen.

Grundzentren erfullen vorrangig Versorgungsaufgaben zur Deckung des
allgemeinen taglichen Bedarfes flr die Bevdlkerung ihres jeweiligen
Nahbereiches. Nach den Ober- und Mittelzentren bilden Grundzentren geman
LEP M-V die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Schwerpunkte der
Landlichen Raume. In dieser Funktion stitzen sie dort das Infrastrukturnetz
und bilden die raumlichen Grundpfeiler der Daseinsvorsorge. Grundzentren
sollen deshalb auch bei weiter ricklaufigen Bevoélkerungszahlen als
~Knotenpunkte des Versorgungsnetzes" langfristig erhalten und weiter
gestarkt werden.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung
Regelungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

GemaB des Zentrale-Orte-Systems sollen Grundzentren als Uberértlich
bedeutsame Standorte von Einrichtungen der Daseinsvorsorge gesichert
werden (3.2. (8) LEP).

Der Programmsatz LEP 4.1 (1) fordert, dass die gewachsene
Siedlungsstruktur in ihren Grundzligen erhalten und unter Starkung der
Zentralen Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnissen
der Bevolkerung weiterentwickelt wird.

Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen (LEP 4.1 [3]).

Eine raumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Dienstleistung und Kultur soll beférdert werden (LEP 4.2 [2]).

EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des §
11 Abs. 3 der BauNVO sind nur in Zentralen Orten zulassig (LEP 4.3.2 [1] 2).

EinzelhandelsgroBprojekte nach [1] sind nur zuldssig, wenn die Gr6Be, die
Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des

Bearbeitungsstand: Februar 2023 4. Anderung des Flichennutzungsplans
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Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich Uberschreiten und die Funktionen der Zentralen
Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt (LEP 4.3.2 [2] Z).

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in
Innenstadten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen
zulassig (LEP 4.3.2 [3] 2).

Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auBerhalb
von Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich

o eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus
stadtebaulichen Grinden nicht umsetzbar ist,

o das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt
und

o die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden. (LEP
4.3.2 [3] 2).

Der Inhalt der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See
erscheint mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Bearbeitungsstand: Februar 2023 4. Anderung des Flichennutzungsplans
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsplananderung

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See wird
eine neben der Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben, die Verkehrsfihrung in Richtung Quetziner StraBe,
die Festsetzung eines Mischgebietes ausgehend vom Wohngebiet Quetziner
StraBe sldlich des Geltungsbereiches um einen immissionsvertraglichen
Ubergang zu den geplanten gewerblichen Nutzungen an der Rostocker
Chaussee dargestellt, deren besondere Arten der geplanten baulichen
Nutzung mit den Festsetzungen der im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 38 ,Rostocker Chaussee"
konkretisiert wird.

Dariber hinaus liegen der Stadt Plau am See bereits konkrete
Investitionsabsichten flr die Sonstigen Sondergebiete ,GroBflachiger
Einzelhandel® vor, die deren Festsetzung innerhalb des Anderungsbereichs
erfordern. Geplant ist das Angebot ist die Errichtung eines grofBflachigen
Einzelhandels, der die Grundversorgung des Siedlungsbereichs sichert.

Mit der bisherigen Darstellung als gewerbliche Bauflache, allgemeinem
Wohngebiet und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft lassen sich die oben beschriebenen
Entwicklungsziele nicht erreichen.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes wird
hauptsachlich Uber den schon errichteten Kreisverkehr an der B 103
Rostocker Chaussee erschlossen. Die ndérdlich von dieser Hauptzufahrt
dargestellte Verkehrsanlage stellt lediglich die bereits vorhandene Einfahrt
zu den bereits vorhandenen ansdssigen Gewerbebetrieben dar. Diese dient
nicht der ErschlieBung der dahinter gelagerten Gewerbeflachen und ist
deshalb fir die Durchfahrt mit geeigneten Pollern geschlossen.
Dementsprechend werden auf der hinter den Pollern dargestellten
Verkehrsflachen Wendemdglichkeiten vorgesehen, da auch eine Ausfahrt hier
nicht vorgesehen ist.

Bearbeitungsstand: Februar 2023 4. Anderung des Flichennutzungsplans
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4, Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

GemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB werden die Belange der Umwelt geprift.

Betroffen ist eine

18,9 ha

groBe

Flache,

die im Rahmen der

Gesamtflachenbilanzierung der Stadt Plau am See als eingeschranktes
Gewerbegebiet geflihrt wird.

Tabelle 1: Fldchenbilanz fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung

wirksamer FNP 4. Anderung des FNP

Gewerbliche Bauflachen 11,4 ha 5,7 ha
Gemischte Bauflachen --- 5,2 ha
Wohnbauflachen 2,4 ha 1,2 ha
Sonstige Sondergebiete . 2 6 ha
groBflachiger Einzelhandel !

StraBenverkehrsflachen --- 1,8 ha
Grinflachen 5,1 ha 2,3 ha
Wasserflachen --- 0,1 ha

Die geplante Ausweisung der gewerblichen Bauflachen wird um 5,7 ha
reduziert. Gemischte Bauflachen im Umfang von 5,2 ha werden neu
ausgewiesen.

Der Anteil der Wohnbauflachen wird auf etwa 1,2 ha halbiert. Es erfolgt eine
Neuausweisung von Sonstigen Sondergebietsflachen flir den groBflachigen
Einzelhandel im Umfang von ca. 2,6 ha. Etwa 2,3 ha werden als Grinflachen
ausgewiesen.

Die geplante Ausweisung von Sonstigen Sondergebietsflachen und
Gemischten Bauflachen steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Rostocker Chaussee".

Hier besteht die Méglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter
Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen
(Abschichtung).

Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen ist auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht zweckmaBig.

4. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Plau am See

Begriindung
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Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise im Hinblick auf
die genaue raumliche Verteilung der Umweltauswirkungen kann durch
entsprechende Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen Ebenen eines
mehrstufigen Planungssystems bis auf die Ebene des dem Bebauungsplan
nachfolgenden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Die erheblichen vorhersehbaren Umweltauswirkungen werden im Rahmen der
im Parallelverfahren erarbeiteten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38
~Rostocker Chaussee™ detailliert gepruft und dann nachrichtlich sowie
zusammengefasst tbernommen.
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4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See

Planzeichenerkldrung
1. Art der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Wohnbauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemischte Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvVO
Gewerbliche Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Sonstige Sondergebiete  hier: groRflachiger Einzelhandel §11 BauNvVO

2. Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige tiberdrtli und ortliche Hauptver 1
flachen i g
Z F h
A4 Einfahrtsbereich
3. Griinflachen § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Griinflachen

4. Wasserflachen
Wasserflachen

§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

5. Sonstige Planzeichen
I:-:} Grenze des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
Ry Poller Durchfahrtsverbot

Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
! i . 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
B g des Ig{ﬂ{"“e;;;ted:r:s:::; i:'zz’r"ga::"s"mung e nsiblohe Goier ine kel 2 gbs Geseizos vom 04 Samuar 2623 (BGBI. 20251 Nr 6,
durch Abdruck in der "Plauer Zeitung" Nr. .... am ... . . O) i. d. F. der 2017 (BGBI. | $.3786),

Die fiir und L Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer éffentlichen Auslegung vom
bis zum

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stad! g hat am
bestimmt und die Begriindung gebilligt.

den Entwurf der 4. Anderung des Fla zur

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und

i sowie die ichen, Stellungnahmen die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .. bis
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Plau am See, Dammstrale 33 bzw.

marl lau am See sowie im Internet unter der Adresse — www.stadt-| plau see.de Uber dem Button
"Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich Die 6 ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Al ist von j oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... in der "Plauer Zeitung" bekannt gemacht worden.

)i
zuletzt geandert durch Artlkel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI 2023 I'Nr. 6)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanr 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI I S 1802)

o K fassung fiir das Land g-KV M-V) i d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geéandert durch Amkel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz iiber d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Ju|| 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artlkel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI M-V 8.66), zuletzt geanden durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

. (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015(GVOBI M- V2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
e Waldgesetz fiir das Land mmern (L - LwaldG) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M VS 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794 )

*  Hauptsatzung der Stadt Plau am See in der aktuellen Fassung

Plangrundlage

Als G ge fiir die D der g dient ein Ausschnitt des analogen Flachennutzungsplanes der
Stadt Plau am See in der Neufassung vom Marz 2021.

Der Birgermeister MaRstab: 1 : 5.000 N
Plau am See, den Siegel i
0 125 250 500 W E
2. Die Stadtvertretung hat die ) und der Birger sowie die Stellungnahmen der Meter S
Tréager offentlicher Belange und il am gepriift. Das is ist ilt worden.
Die 4. Anderung des Fla wurde am von der d . Die
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Begriindung der 4. g des o s mit dem wurde. mit der Ub htskarte DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschafismodell des Amtichen Topogmpmsch Kanographlschen
Stadtvertretung vor gebilligt. ersichtskarte Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM) L
Der Birgermeister
Plau am See, den Siegel

3. Die Genehmigung der 4. Anderung des Flichennutzungsplans wurde mit Verfiigung der hoheren
Verwaltur 6rde vom Az: mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Der Biirgermeister

Plau am See, den Siegel
4. Die 4. Anderung des Fla 1gsplans wird hiermit a
Der Birgermeister
Plau am See, den Siegel

5. Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ortstiblich bekannt gemacht worden. In der ist auf die g
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Feststellung ist mit Ablauf des . in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

Plau am See, d?§ ...........
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Plau am See weist den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” als Flache fir gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen
und Griinflachen aus. Die geplante Ausweisung als sonstiges Sondergebiet, gemall § 11 Abs. 3 BauNVO,
ist daraus nicht zu entwickeln. Aus diesem Grund wird im Parallelverfahren (gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB)
die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See eingeleitet.

Die geplante Verkaufsflichenzahl von etwa 3.400 m? I3sst sich ausschlieRlich Gber die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel” gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO realisieren.
Dartber hinaus soll durch die Festsetzung eines Mischgebietes gemaR § 6 BauNVO ausgehend vom
Wohngebiet Quetziner StralRe siidlich des Geltungsbereiches ein immissionsvertraglicher Ubergang zu
den geplanten gewerblichen Nutzungen an der Rostocker Chaussee geschaffen werden.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit der Anderung des Flichennutzungsplanes eine
Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist gemaR § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstdndiger Teil der Begriindung. Er stellt
insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung werden die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit
den Schutzgiitern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen bewertet. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im hier vorliegenden Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Planungsziel der 4- Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See ist die Neuordnung
der zuldssigen Nutzungen. Neben der Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben soll mit dem Verfahren die Verkehrsfiihrung in Richtung Quetziner StralRe
geregelt werden. Darliber hinaus soll durch die Festsetzung eines Mischgebietes ausgehend vom
Wohngebiet Quetziner StraRe siidlich des Geltungsbereiches ein immissionsvertraglicher Ubergang zu
den geplanten gewerblichen Nutzungen an der Rostocker Chaussee und der Wohnnutzungen im
stidlichen Anderungsbereich geschaffen werden. Zielstellung der Flichennutzungsplaninderung ist die
Festsetzung von Wohnbauflachen im Sinne von § 1 Abs 1 Nr. 1 BauNVO, Gemischten Flachen im Sinne
von § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, Gewerblichen Flachen im Sinne von § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und
Sonstigen Sondergebieten, hier grolRflachiger Einzelhandel im Sinne von § 11 BauNVO.

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den Anderungsbereich als Gewerbliche Fldchen, Allgemeines
Wohngebiet und als Flachen zum Schutz aus. Entsprechend lassen sich die Planungen nicht aus dem
Flichennutzungsplan entwickeln. Die erforderlichen Anderungen zu Gunsten von Sonstigen
Sondergebiets- und Mischgebietsflachen erfolgt daher im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.
Planungsgrundlage ist der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Plau am See in der Fassung der
Bekanntmachung der 3. Anderung vom 22.10.2014.

Die geplante Verkaufsflichenzahl von etwa 3.400 m? I3sst sich ausschlieBlich Gber die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel” gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO realisieren.
Darliber hinaus soll durch die Festsetzung eines Mischgebietes gemaR § 6 BauNVO ausgehend vom
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Wohngebiet Quetziner StraRe siidlich des Geltungsbereiches ein immissionsvertraglicher Ubergang zu
den geplanten gewerblichen Nutzungen an der Rostocker Chaussee geschaffen werde.

1.2 Uberblick iiber die Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und

Fachplane
Maligeblich fiir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses Vorhabens sind
folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. LS. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. I S. 2542, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908)

Zur Vermeidung unnotiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die in §§ 1
und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege maRgeblich und
bindend. Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1
BnatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs). Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen
der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt Plau am See zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minderungspflicht). In
einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe durch planerische
Malnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den Ubrigen berlhrten offentlichen und privaten Belangen abzuwagen
(Integritatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Auf Grund der Ermaéchtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundséatzlich die Lander fir den
gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundesimmissionsschutzgesetz BimSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Die Vorgaben des BimSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung und Minderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der
Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt insgesamt. Durch Schutz-
und VorsorgemaRnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile und Belastigungen vermieden
werden.

Februar 2023 Seite |4

38 von 57 in Zusammenstellung



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2022):
Umweltbericht zu der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See

Weitere liberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslander gebunden, ibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.
Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Neuhaus ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

Vertraglichkeitsgutachten zu einem Einzelhandelsvorhaben — Die Glistrower Chaussee in Plau am See
als Einzelhandelsstandort, Dr. Lademann & Partner; Hamburg, 31.05.2022

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraums
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 38 ,,Rostocker Chaussee” soll die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See aufgestellt werden. Hierdurch soll die dauerhafte
Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsunternehmen im Sinne der Versorgungsfunktion der Stadt
ermdglicht und planungsrechtlich gesichert werden. Der Anderungsbereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See umfasst den Geltungsbereich des Vorhabens. Das
Untersuchungsgebiet wurde, entsprechend der Vorgaben der HzE M-V 2018 der zu betrachtenden
Wirkbereiche flr die Ausweisung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten, auf den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplans sowie eines zusitzlichen Wirkraumpuffers
von 50 m (Wirkfaktor 0,5) bis 200m (Wirkfaktor 0,15) festgelegt.

Der zu betrachtende Untersuchungsraum befindet sich im Norden des Siedlungsschwerpunkts der
Stadt Plau am See und umfasst intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich verlauft die
Bundesstrale B 103 (Rostocker Chaussee) und parallel ein straRenbegleitender Radweg. Der
Planungsraum wird ausgehend von durch die B 103 erschlossen. Dariber hinaus erstrecken sich
weitere Landwirtschaftsflachen. Die Gelandehdhen betragen 72 m {iber NHN im Nordosten und fallen
auf 66 m Gber NHN im Stdwesten ab.

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See unterliegt
keinen Schutzgebietsausweisungen nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark), 26
(Landschaftsschutzgebiet), 27 (Natur-park), 28 (Naturdenkmale) und 32 (Natura 2000) des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das néachstgelegene nationale Schutzgebiet befindet sich
sudlich in ca. 200 m Entfernung zum Planungsraum.

Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet LSG 008 ,Plauer See”. Das ndchstgelegene
europadische Schutzgebiet befindet sich dstlich in ca. 650 m Entfernung zum Planungsraum. Es handelt
sich um das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2539-301 ,Plauer See und
Umgebung”. Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich siidlich in ca. 1.800 m Entfernung. Es
handelt sich um das Naturschutzgebiet NSG 304 ,,Plauer Stadtwald” und das gleichnamige europaische
Vogelschutzgebiet DE 2539- 401.
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MaRgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Flacheninanspruchnahme die
Schutzgliter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen betreffend.

Die Ldrm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgiter
Mensch und seine Gesundheit sowie der Bevolkerung, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.
AuBerdem ist die Wahrnehmbarkeit der Wohnbebauung bezliglich der Schutzgiiter Tiere, Mensch und
Landschaftsbild zu beurteilen. MaRgeblich fir die Betrachtungen sind die Realisierung des Vorhabens,
die damit verbundenen Wirkungen innerhalb der Bauphase sowie der Funktionsverlust der
Uberbaubaren Grundstiicksteile innerhalb der Betriebsphase.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
Das Vorhaben ist sowohl malRnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten. Im
Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind somit folgende Auswirkungen zu beriicksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen
o Larm- und Schadstoffbelastungen, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr, nicht quantifizierbare
Storwirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen

o Flacheninanspruchnahme durch Baustelleinrichtung, Zuwegungen, Lagerflachen
o Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge,

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen
o Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Landschaft durch Flachenverlust
aufgrund von Neuversiegelungen

o Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Zusammenfassend sind zwei Konfliktschwerpunkte mit einem erhohten Untersuchungsbedarf zu
bewerten:

1. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind beziiglich der
Schutzgiiter Boden, Mensch sowie Tiere und Pflanzen zu beurteilen.

2. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Versiegelungen betreffen die
Schutzgiliter Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Im Rahmen der
weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden die genannten Auswirkungen und Konflikte
dementsprechend Berlicksichtigung finden und im Ergebnis des Umweltberichtes bewertet.

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschlichen Gesundheit

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See befindet sich
im Norden des Siedlungsschwerpunkts der Stadt Plau am See und umfasst intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Westlich des UG verladuft die BundesstralRe B 103 (Rostocker Chaussee) und parallel
dazu befindet sich ein straBenbegleitender Radweg. Dariiber hinaus erstrecken sich weitere
Landwirtschaftsflachen. Durch das geplante Vorhaben darf es zu keinen Sichtbehinderungen und
Blendeinwirkungen kommen.

Durch den Anderungsbereich der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Plau am See werden keine hochwertigen Flachen in Anspruch genommen. Es handelt sich um die
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Inanspruchnahme bereits anthropogen vorgepragter Flachen. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind daher nicht zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die geplante Ausweisung von Sonstigen Sondergebietsflachen und Gemischten Bauflachen steht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Rostocker Chaussee”.
Eine detaillierte Priifung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Diversitat ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmaBig und wurde
daher im Rahmen der im Parallelverfahren erarbeiteten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38
,Rostocker Chaussee” vorgenommen. Der Untersuchungsraum zu der 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Plau am See ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt
und anthropogen liberformt.

Durch den Anderungsbereich der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Plau am See werden keine hochwertigen Flachen in Anspruch genommen. Erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind daher mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See aus gutachterlicher Sicht nicht zu erwarten.

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal begrenzt werden.

Mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See werden keine hochwertigen
land- und forstwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen. Es handelt sich um die In-
anspruchnahme einer bereits anthropogen vorgepragten Flache.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum
flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu nennen, die das
Vorkommen spezieller Arten erméglichen. Innerhalb des Plangebietes sind keine Béden mit hoher
Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Bodenfunktionen
innerhalb des Geltungsbereiches in durchschnittlicher Auspragung vorhanden sind. Insofern hat der
Boden in diesem Bereich fiir den Stoff- und Wasser-haushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Das gesamte Plangebiet ist siedlungstopographisch giinstig gelegen. Das Vorkommen von
Bodendenkmalen kann nicht ausgeschlossen werden.
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich der 4. Anderung des Fldichennutzungsplanes der Stadt Plau am See befinden sich
keine berichtigungspflichtigen Oberflachengewasser. Weiterhin sind keine nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie (berflutungsgefihrdete
Flaichen durch die 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See betroffen. Der
Anderungsbereich befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum zu 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See ist durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bewertet man den Zustand der untersuchten
Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit, so hat der Vorhabenstandort
durch seine Vorpragung und die vorhandene Einfriedung eine geringe Bedeutung fiir den Natur- und
Landschaftsraum. Die landwirtschaftliche Vorpriagung des Anderungsbereichs der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See sowie die Nahe zur BundesstraBe B 103 vermindern die
Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft als potenziellen Natur- und Lebensraum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natiirlich als auch
menschlich gepragt sein. Als Teil der Agrar- und Kulturlandschaft ist der Planungsraum typisch fir
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrdnkt sich auf die
innerhalb des Anderungsbereichs der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See
vorhandenen geringwertigen Vegetationsstrukturen.

2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Das Klima innerhalb des Planungsraums wird durch kontinentale Einfllisse gepragt. Die Stadt Plau am
See gehort zu der Klimazone Mittelbreiten. Das Klima ist maritim. Die vorherrschenden
Windrichtungen sind dem Westsektor zuzuordnen.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde moglich.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet befindet sich sidlich in ca. 200 m Entfernung zum
Anderungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See. Es handelt sich
um das Landschaftsschutzgebiet LSG 008 ,,Plauer See”. Das nachstgelegene europdische Schutzgebiet
befindet sich 6stlich in ca. 650 m Entfernung zum Planungsraum. Es handelt sich um das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2539-301 ,,Plauer See und Umgebung”.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich sidlich in ca. 1.800 m Entfernung. Es handelt sich
um das Naturschutzgebiet NSG 304 ,Plauer Stadtwald“ und das gleichnamige europdische
Vogelschutzgebiet DE 2539- 401. Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Plau am See unterliegt demnach keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V).
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
2.3.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch und menschliche

Gesundheit

Fiir den Anderungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See sind
keine wesentlichen Immissionswirkungen vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener
Immissionsgrenzwerte fiihren kdnnten.

Geruch, Staub sowie Stickstoffimmissionen

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind fiir die Aspekte der Luftschadstoffe keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit zu erwarten.

Ldrmemissionen

Nach gutachterlicher Einschatzung liegt eine erhebliche Larmbelastung im Zusammenhang mit der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See nicht vor.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See ist mit keinen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit zu
rechnen.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Diversitat

Die geplante Ausweisung von Sonstigen Sondergebietsflachen und Gemischten Bauflachen steht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Rostocker Chaussee”.
Eine detaillierte Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Diversitat
ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmaRig und wurde daher im Rahmen der im
Parallelverfahren erarbeiteten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Rostocker Chaussee”
vorgenommen. Der Untersuchungsraum zu der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau
am See ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt und anthropogen lberformt.

Durch den Anderungsbereich der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Plau am See werden keine hochwertigen Flachen in Anspruch genommen. Erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Diversitat sind daher mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See aus gutachterlicher Sicht nicht zu erwarten.

2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die mogliche Flacheninanspruchnahme durch Neuversiegelung im Planungsgebiet verursacht eine
Zerstérung der vorhandenen Vegetationsdecke. Gleichzeitig gehen mit der Verdnderung der
Versiegelungsart Teillebensraume heimischer Insekten und anderer Kleinlebewesen verloren.

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze benétigt.
Dafur sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer
zukilinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu
berdumen und in den urspringlichen Zustand zurlickzufiihren. Auf diese Weise kdnnen eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Lebensraumes auf diesen Flachen unterbunden und das Erfordernis
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von ErsatzmaRnahmen vermindert werden. Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen
werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Rostocker Chaussee” kompensiert.
Hierzu wurde im Rahmen der Umsetzung des B-Planes Nr. 38 ein Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes nach
den Vorgaben der HzE M-V 2018 erstellt. (S. Parallelverfahren Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38
,Rostocker Chaussee”).

Mit der Umsetzung der Planung gehen keine hochwertigen land- oder forstwirtschaftlichen Flachen
verloren. Im Ergebnis der Umweltpriifung zu der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Plau am See sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Bereich der geplanten Neuversiegelungen gehen samtliche vorhandenen Bodenfunktionen
nachhaltig verloren. Die mogliche Neuversiegelung konzentriert sich jedoch ausschlieBlich auf fiir den
Biotopschutz von untergeordneter Bedeutung und unbedingt erforderliche Bereiche. Sollten wahrend
der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehoérde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefdhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle). Vor Beginn der
Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen.
Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der
Baustelle zu entfernen. Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaRen und umsichtigen Bauausfiihrung
belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemalen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von
Schadstoffen unterbindet. Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es
dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaR zu
entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der
umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und ggf. durchzusetzen.

Unter Einhaltung dieser MaRnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des
Schutzgutes Bodens vollstdndig ausschlieRen. Verbleibende Beeintrdachtigungen aufgrund von
Versiegelungen werden mit Umsetzung der Kompensationsmalnahmen vollstandig ausgeglichen. Bei
allen geplanten MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche
eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags ist bei ordnungsgemaRer
Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Zu befestigende und versiegelnde Flachen sind soweit moglich in
versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den zu erwartenden Baustellenfahrzeugverkehr besteht wahrend der Bauphase die potenzielle
Gefdahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle) insbesondere in Senken, in
denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann. Aus diesem Grund sind vor Beginn der
erforderlichen Bauarbeiten die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu priifen.
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Etwaige Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Geréte sind
von der Baustelle zu entfernen. Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfihrer der
Baufahrzeuge auf diese potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemafen
und umsichtigen Bauausfiihrung belehrt. Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und
kommt es dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend
ordnungsgemall zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere
Wasserbehorde des zustandigen Landkreises ist unverziglich Gber die Havarie und die eingeleiteten
Malnahmen zu informieren. Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten
Bestimmungen zu kontrollieren und durchzusetzen. Die Arbeiten sind so auszuflihren, dass
Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und
Transportmittel nicht zu besorgen sind.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Gewdasserbeeintrachtigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen
ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises (uWb) ist in diesem
Fall unverziiglich Gber die Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefdahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in Boden-, Grund und Oberflachen-
wasser ist bei ordnungsgemaRer Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Zu befestigende und versiegelnde
Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich anfallendes
Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Wasser sind
mit der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See nicht zu
erwarten.

2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigungen der Luft sind mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See nicht zu erwarten. Wahrend der Bauzeit ist aufgrund
des notwendigen Einsatzes von LKWs und anderen Baumaschinen mit einer erhéhten Luftschadstoff-
belastung im an das Baugebiet und die Baustellenzufahrten angrenzenden Bereich zu rechnen. Diese
Beeintrachtigung wirkt jedoch nur temporar und wird deshalb als nicht erhebliche Beeintrachtigung
eingestuft.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Klima und Luft sind mit der Aufstellung
der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See nicht zu erwarten.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Vorhaben nimmt einen durch die angrenzenden Nutzungen bereits anthropogen gepragten
Standort in Anspruch. Hochwertige Landschafts(bild)raume sind von der geplanten Ausweisungen
ohnehin nicht betroffen. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter
Bericksichtigung der Nutzung eines vorgepragten Areals, sowie der geplanten Hohe der baulichen
Anlagen nicht ableiten. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft
ist mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See demnach nicht zu erwarten.

2.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Schutzgebiete

Internationale und nationale Schutzgebiete sind durch den Anderungsbereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See nicht betroffen. Das nachstgelegene nationale
Schutzgebiet befindet sich siidlich in ca. 200 m Entfernung zum Planungsraum. Es handelt sich um das

Februar 2023 Seite |11

45 von 57 in Zusammenstellung



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2022):
Umweltbericht zu der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am See

Landschaftsschutzgebiet LSG 008 ,Plauer See”. Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet befindet
sich ostlich in ca. 650 m Entfernung zum Planungsraum. Es handelt sich um das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2539-301 ,,Plauer See und Umgebung”. Die ndchstgelegenen
Schutzgebiete befinden sich sidlich in ca. 1.800 m Entfernung. Es handelt sich um das
Naturschutzgebiet NSG 304 ,,Plauer Stadtwald” und das gleichnamige europdische Vogelschutzgebiet
DE 2539- 401.

Durch die Lage des Anderungsbereiches und die Begrenzung des Vorhabensbereiches auf bereits
anthropogen vorbelastete Flachen sind negative Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung im Ergebnis der aktuellen umweltrechtlichen Auswertungen
ausgeschlossen. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Schutzgebiete sind
durch die Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See nicht zu
erwarten.

2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Beeintrachtigungen oder Beseitigungen sind mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Plau am See nicht zu befirchten. Fir den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in
Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde
gemall § 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Plau am See nicht zu erwarten.

2.3.10 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Katastrophen

Es handelt sich um keinen Storfallbetrieb und auch im Umfeld sind keine Storfallbetriebe, sodass
Wechselwirkungen nicht auftreten kdnnen. Die Gefahr von schweren Unfallen ist somit nicht gegeben.
Eine erhebliche Gefahr des Austretens wassergefahrdender Stoffe besteht mit dem geplanten Vor-
haben ebenfalls nicht. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Betriebsstérungen und Leckagen kénnen
demnach weitgehend ausgeschlossen werden.

2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Vorhabens
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die gegenwartigen
Flachenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wiirden. Darliber hinaus
wird die Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts am geplanten Standort
keinen wesentlichen Veranderungen unterliegen

2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgiitern
Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplanten
Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgltern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sowie Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
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Der untersuchte Standort ist anthropogen Uberprdgt und unterliegt einem geringen
Naturlichkeitsgrad. Unter Einhaltung und vollstandiger Umsetzung der im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag beschriebenen Vermeidungsmalinahmen sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
vorhersehbar. Etwaige Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern im Zusammenhang mit der
Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Es konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ermittelt werden. Eingriffe
werden mittels der multifunktionalen Kompensationskonzeptes kompensiert. Etwaige Wechsel-
wirkungen mit anderen Schutzgitern sind ebenso nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Im Zuge der BaumalRinahme besteht die Moglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentliche Veranderung des
Bodens fiihrt zu dauerhaften Verschiebungen im Vegetationsbestand, was nachfolgend zu einer
Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt. Allerdings ist aufgrund der anthropogenen Vorbelastung
des Standortes die Beeintrachtigung von Lebensraumen und Strukturen mit besonderer Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz auszuschlielen. Etwaige Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut
Boden und den Schutzgiitern sind mit der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Plau am See ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sowie Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sowie Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Lage innerhalb eines vorgepragten Areals nicht als
erheblich anzusehen. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die unmittelbare Lage im anthropogen vorbelasten Plangebiet erzeugt eine gewisse Vorbelastung des
gewahlten Standortes. Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen daher nicht in Frage.

2.7 Landschaftspflegerische MaBnahmen

V1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Bauzeitlicher Schutz der angrenzender Biotoptypen vor bauzeitlichen Beeintrachtigungen und
Beanspruchungen. Es sind, soweit erforderlich, Malnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten,
Lagerung und sonstige Beanspruchung gemafl DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) sowie gemal RAS-LP 04 (Richtlinien fiir die Anlage von
StraRen. Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
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bei BaumalRnahmen) Vorkehrungen umzusetzen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle
tempordren Schutzvorrichtungen zu entfernen.

V2 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautétigkeit gemalRl der
derzeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wiederherzustellen. Der Riickbau
umfasst die Beseitigung eventueller temporirer Versiegelungen, Uberschiittungen und Ver-
dichtungen. AnschlieBend werden die Flachen, mit einer krduterreichen Regiosaatgutmischung mit
ausschlieBlich heimischen Arten angesat.

3 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.

Kenntnisliicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Plau am See erfolgte verbal argumentativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den
Anforderungen an die Umweltprifung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung der
zustandigen Fachbehorden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring liberwacht die Stadt Plau am See die erheblichen Umweltauswirkungen, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Das Monitoring-Konzept sieht
vor, diese Auswirkungen durch geeignete UberwachungsmaRnahmen und Informationen unter
Bericksichtigung der Bringschuld der Fachbehorden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmafigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung und Fazit

Die Priifung der Wirkung der Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau
am See in Bezug auf die Beeintrachtigung der Schutzgiiter des Untersuchungsraums ergab insgesamt,
dass die diese aufgrund der beschriebenen Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden.

Wahrend der Betriebsphase sind im Ergebnis der Umweltprifung und nach gutachterlicher
Einschatzung keine zusatzlichen Immissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kénnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter konnte fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Plau am
See im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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Prognosen, Planung und Beratung zum technischen Umweltschutz

Teerofen Haus 3
19395 Karow
WWW.eco-cert.com
info@eco-cert.com
Tel.: 038738/ 739800
Fax: 038738/ 73887

Geruchs - Immissionsprognose

Milchviehanlage und Biogasanlage am Standort Plau am See

+ Umweltgutachten ¢ + Biotopkartierung und Landschaftsplanung ¢
+ Umwelt- und Qualitdtsmanagement ¢ + Anlagenplanung und -liberwachung ¢
+ Prognosen zu Emissionen und Immissionen ¢ ¢ Gutachten zur Anlagensicherheit ¢
+ Olfaktometrie und Geruchs-Immissionsprognosen ¢ + Genehmigungsverfahren nach BImSchG und WHG ¢
+ Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen ¢ + Sachverstandige nach § 29a BImSchG und Vaws ¢
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Anlage 3: Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Ist-Zustand

Milchgut Plau GmbH & Co. KG
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Anlage 4: Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Planzustand
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Prognosen, Planung und Beratung zum technischen Umweltschutz

Teerofen Haus 3
19395 Karow
WWW.eco-cert.com
info@eco-cert.com
Tel.: 038738/ 739800
Fax: 038738/ 73887

Immissionsprognose
Ammoniak und Gesamtstickstoff

Milchviehanlage Plau am See

+ Umweltgutachten ¢ + Biotopkartierung und Landschaftsplanung ¢
+ Umwelt- und Qualitdtsmanagement ¢ + Anlagenplanung und -liberwachung ¢
+ Prognosen zu Emissionen und Immissionen ¢ ¢ Gutachten zur Anlagensicherheit ¢
+ Olfaktometrie und Geruchs-Immissionsprognosen ¢ + Genehmigungsverfahren nach BImSchG und WHG ¢
+ Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen ¢ + Sachverstandige nach § 29a BImSchG und Vaws ¢
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Milchgut Plau GmbH & Co. KG
Anlage 3: Zusatzbelastung der Ammoniakkonzentration im Ist-Zustand
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Milchgut Plau GmbH & Co. KG
Anlage 4: Zusatzbelastung der Ammoniakkonzentration im Planzustand
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Prognosen, Planung und Beratung zum technischen Umweltschutz

Teerofen Haus 3
19395 Karow
Www.eco-cert.com
info@eco-cert.com
Tel.: 038738/ 739800
Fax: 038738/ 73887

Staub - Immissionsprognose

Milchviehanlage und Biogasanlage am Standort Plau am See

+ Umweltgutachten « + Biotopkartierung und Landschaftsplanung -
+ Umwelt- und Qualitdtsmanagement * + Anlagenplanung und -iiberwachung *
* Prognosen zu Emissionen und Immissionen * + Gutachten zur Anlagensicherheit *
+ Olfaktometrie und Geruchs-Immissionsprognosen * + Genehmigungsverfahren nach BImSchG und WHG
+ Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen * + Sachverstédndige nach § 29a BImSchG und Vaws *
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Milchgut Plau GmbH & Co. KG
Anlage 3: Zusatzbelastung der PM10-Konzentration im Planzustand
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Anlage 4: Zusatzbelastung der Deposition von Gesamtstaub im Planzustand
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