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Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlie3t den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 39
LAgri-Solaranlage in Hof Lalchow" und zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
zwischen dem Vorhabentrager, SUNfarming GmbH, und der Stadt Plau am See.

Finanzielle Auswirkungen:

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG

LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja/ Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000.0000
Beitrédge 00,00 €
Sachverhalt:

Mit dem stadtebaulichen Vertrag wird gereglt, dass die anfallenden Kosten, wie
Planungskosten, Gutachterkosten, Kosten fir ErschlieBungs- und AusgleichsmafRnahmen

u.a., vom Vorhabentrager getragen werden.

Anlage/n:

2 Stadtebaulicher Vertrag korrigiert (6ffentlich)




Stadtebaulicher Vertrag
gemal § 11 BauGB

Zwischen der
Stadt Plau am See,
Uuber Amt Plau am See, Markt 2, 19395 Plau am See,
vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Sven Hoffmeister

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -
und
SUNfarming Projekt GmbH, Zum Wasserwerk 11, 15537 Erkner
vertreten durch die Geschaftsfiihrerin
Edith Brasche,

- nachfolgend ,Vorhabentrager genannt -

wird auf der Grundlage des § 11 BauGB in der derzeit giltigen Fassung folgender Vertrag
geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager méchte im Bereich des Ortsteils Hof Lalchow eine Agri-Solaranlage
errichten. Dazu soll der Bebauungsplan Nr. 39 "Agri-Solaranlage in Hof Lalchow" aufgestellt
werden. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ist fir den Bereich des B-Plans Nr. 39 in
einer 6. Anderung den Planungsabsichten anzupassen.

81 Vertragszweck

Der Vorhabentrager beabsichtigt in dem in § 2 Abs. 2 genannten Gebiet folgendes Vorhaben
zu verwirklichen:

Agri-Solaranlage in Hof Lalchow mit zusatzlicher Nutzung landwirtschaftlicher Flachen durch
eine Agri-Photovoltaikanlage nach DIN SPEC. Dazu werden Flachen fiir die Doppelnutzung
mit der unverénderten Hauptnutzung als Flachen fir die Landwirtschaft und der zusétzlichen
Sekundarnutzung als Agri-Photovoltaikanlagen-Nutzung nach DIN SPEC definiert.

§ 2 Vertragsgrundlagen und Vertragsgebiet

(1) Grundlage dieses Vertrages sind die Beschliisse der Stadtvertretung vom 28.06.2023 zur

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 39 "Agri-Solaranlage in Hof Lalchow" und zur 6.
Anderung des Flachennutzungsplans.

(2) Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem in der Anlage beigefiigten Vorentwurf des B-Plans

Nr. 39 "Agri-Solaranlage in Hof Lalchow" mit Arbeitsstand 16.10.2023. Es umfasst eine
Flache von ca. 92,7 ha.
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§ 3 Aufgaben des Vorhabentragers

Zur Verwirklichung des Vorhabens tibernimmt der Vorhabentrager folgende Aufgaben:

1. Stadtebauliche Planung, d.h. die Verfahrensabwicklung der Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 39 "Agri-Solaranlage in Hof Lalchow" und der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans nach dem BauGB. Die Verantwortung der Stadt fir das

gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberihrt.

2. Die Planung muss den rechtlichen Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung entsprechen und darf berechtigten Interessen der Stadt

entgegenstehen. Die Planung ist mit den zustéandigen Fachamtern und Behérden

abzustimmen.
3. Der Vorhabentrager erstellt auch die erforderlichen Unterlagen fir
Satzungsverfahren.

4. Fur die Aufstellung der 0.g. Planungen sind mdgliche Beeintrachtigungen abzuklaren.
Ferner sind die Auswirkungen auf Natur und Landschaft und auf die verkehrlichen und

stadtebaulichen Belange der Stadt festzustellen.

5. Die Planer und Gutachter sind im Einvernehmen mit der Stadt zu bestimmen. Die Stadt
kann ihr Einvernehmen nur verweigern, wenn der Planer/Gutachter nicht Gberwiegend
auf dem jeweiligen Fachgebiet tatig ist, in dem er im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens im Auftrag des Vorhabentragers tatig werden soll.

Fur die Bauleitplanung wurde vom Vorhabentrager Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert aus
18292 Krakow am See und fur naturschutzrechtliche Gutachten die PfaUl GmbH aus

18337 Marlow vertraglich gebunden. Die Stadt erklart zu beiden Buros
Einvernehmen.

6. Die Plane und die Begriindungen sowie die Gutachten sind der Stadt vorzulegen. Auf
schriftiche Anforderung hin sind vom Vorhabentrager weitere Exemplare und
geeignete Vorlagen zur Vervielfaltigung fir das Einholen von Stellungnahmen

sonstiger Dienststellen zu Ubergeben.

7. Der Vorhabentrager ist fur die Beteiligung der TOB, die Auswertung der
Stellungnahmen der TOB, die Uberarbeitung der Planungsunterlagen und Erarbeitung

des Abwagungsvorschlages aus der Biirger- und TOB-Beteiligung verantwortlich.

8. Der Vorhabentrager stellt die Genehmigungsakten zwecks Antragstellung und
Genehmigung des Planes sowie eine CD mit dem Satzungsexemplar (Begriindung,
Umweltbericht, Planzeichnung) in pdf-Form und Xplan.gml und dxf- oder dwg-Form der

Stadt zur Verfligung.

9. Samtliche zur Verwirklichung des Vorhabens notwendigen Erschlielungen und die
damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie Erstellung von erforder-
lichen Gutachten zur Begriindung der Festsetzungen des B-Plan Nr. 39 und der 6.

Anderung des Flachennutzungsplanes.
10. Notwendige Baugrunduntersuchungen

11. Tragung samtlicher Folgekosten, die sich im sachlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben, inklusive der Forderungen der Trager

offentlicher Belange.
§ 4 Verfahren

(1) Die vertraglichen Beziehungen kdnnen nur beendet werden, wenn
- der Vorhabentrager nicht mehr in der Lage ist, die Finanzierung sicherzustellen;
- der B-Plan Nr. 39 oder die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
beschlossen wird;
- der Vorhabentrager sich nicht an die vertraglichen Vereinbarungen halt oder
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- der Vorhabentrager aus anderen Grunden nicht in der Lage ist, das Vorhaben wie
vereinbart zu entwickeln.

Zum Nachweis der unter dem ersten bzw. vierten Spiegelstrich genannten Bedingung genugt
es, wenn der Vorhabentrager der Stadt die fehlende Finanzierbarkeit bzw. Umsetzbarkeit
schriftlich anzeigt.

(2) Wird nach Erfullung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten durch den
Vorhabentrager der B-Plan oder die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die
Stadtvertretung Plau am See nicht beschlossen, kann der Vorhabentrager eine
Fortfuhrung der Vertragsbeziehungen ablehnen. Eine solche Ablehnung stellt gleichzeitig
den Rucktritt von diesem Vertrag dar. Dartber hinaus kann der Vorhabentrdger den
Vertrag nur kiindigen, wenn die Durchfuihrung des Vertrages rechtlich unmdglich ist.

(3) Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung des B-Plans Nr. 39 und der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

§ 5 Stadtebauliche Planung

Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten den Entwurf und die Ausfertigung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 und die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch ein Stadtplanungsbiiro erstellen lassen.

(1) Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 39 und der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der Vorhabentréager mit den jeweils zustandigen Stellen der
Amtsverwaltung Plau am See zusammenarbeiten. Diese gewahren die erforderliche
Unterstiitzung in jeder Phase des Erarbeitungsverfahrens.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden ist entsprechend § 3, 4 und 4a BauGB
durchzufihren.

(2) Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die Beauftragung des Vorhabentragers
mit der Erarbeitung des B-Plans Nr. 39 und der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
ausschlieBlich dazu erfolgt, um sein technisch-fachliches Wissen und seine
organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen. Die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB, beim eventuellen Satzungsbeschluss sowie wahrend des
gesamten Anderungsverfahrens bleiben dadurch unbertihrt.

(3) Sollten zur Erarbeitung der stadtebaulichen Planung zusétzliche Sonderleistungen
erforderlich  werden, wie Larmschutzgutachten, Geruchsgutachten, Baugrund-
untersuchungen, Umweltvertraglichkeitsstudie u. a., so werden diese durch den
Vorhabentrager in Auftrag gegeben und bezahilt.

(4) Die Rechnungen der beauftragten Planungsbiros und Unternehmen werden direkt an den
Vorhabentrager gestellt.

(5) Der Vorhabentrager tragt dartber hinaus die auf Seiten der Gemeinde im Zuge der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes anfallenden zusatzlichen Verwaltungskosten
pauschal in Hohe von maximal 10.000,00 € zusammen fur Bebauungsplan und
Flachennutzungsplan. Die zusétzlichen Verwaltungskosten werden in folgenden
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Abschlagszahlungen gegen Rechnung vergutet: (i) 2.000 € nach Abschluss der
friihzeitigen offentlichen Auslegung und TOB-Beteiligung, (ii) 3.000 € nach Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss, (iii) 2.000 € nach 6ffentlicher Auslegung und TOB-Beteiligung und
(iv) 3.000 € nach Satzungsbeschluss. Die Verwaltungsgebihren werden vom Amt Plau
am See ohne Mehrwertsteuer in Rechnung gestellt.

8§ 6 Vorhaben

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 39 "Agri-Solaranlage in Hof Lalchow" mit dem Vorhaben gemal § 1 Abs.
1 zu beginnen und innerhalb von weiteren 24 Monaten zu errichten.

8 7 Verkehrssicherung

Wahrend der Bauzeit Ubernimmt der Vorhabentrdger die Verkehrssicherungspflicht im
gesamten Vertragsgebiet. Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht, und
fir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalnahmen oder durch jegliche anderen
Ursachen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die
Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprtichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse. Fir neu angelegte Leitungstrassen sind die Bestandsplane an die
Gemeinde zu tUbergeben.

Entsprechende Vertrage mit den Versorgungsunternehmen wie:

- Wasser- und Abwasser- Zweckverband Parchim-Liibz
- e.dis/lWemag
- Wasser- und Bodenverband, Telekom, etc.

sind gesondert durch den Vorhabentrager abzuschliel3en.

§ 8 Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 "Agri-
Solaranlage in Hof Lalchow" festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalihahmen
durchzufiihren. Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens innerhalb 1 Jahres nach
Fertigstellung des unter § 1 benannten Vorhabens zu realisieren.

8 9 ErschlieRung

(1) Niederschlagswésser bzw. Oberflichenwésser sollen ortlich versickert werden und
durfen benachbarte Grundstlcke nicht beeintrachtigen.

(2) Es entstehen seitens der Gemeinde keine Verpflichtungen bzgl. innerortsiblicher
Maflnahmen wie Beleuchtung, Beschilderung, StralRenunterhalt und Winterdienst. Die
Regelungen, die hierzu in gemeindlichen Satzungen verankert wurden, bleiben unberihrt.

(3) Sofern erforderlich, wird das Weitere in einem gesonderten ErschlieBungsvertrag
geregelt.
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8 10 Anerkannte Regeln der Technik

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dass unter 8 1 benannte Vorhaben sowie die
ErschlieBung nach den geltenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften sowie den anerkannten
Regeln der Technik herzustellen.

§ 11 Folgelasten

Bezuglich etwaig auftretender und jetzt noch nicht ersichtlicher Folgelasten verpflichtet sich
der Vorhabentrager zur Ubernahme derselben und wird — falls notwendig — mit der Stadt
N&heres dazu in einem Vertrag regeln.

§ 12 Haftungsausschluss

(1) Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung des B-Planes Nr. 39 "Agri-Solaranlage in Hof Lalchow" und der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist
ausgeschlossen.

(2) Sollten fur die Ausfihrung des Vorhabens Auflagen durch Behorden erteilt werden, so
hat diese der Vorhabentrager auf seine Kosten zu erflillen.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen des Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschatftlich entsprechen.

§ 14 Wirksamwerden

(1) Dieser Vertrag wird erst am Tage nach seiner Billigung durch die Stadtvertretung wirksam.

Plau am See, den ................ 2023 Erkner, den 14.11.2023
Fur die Gemeinde: Fur den Vorhabenstrager:
Blrgermeister Geschaéftsfuhrer

1. Stellv. Burgermeister

Anlage: Vorentwurf des B-Plans Nr. 39 "Agri-Solaranlage in Hof Lalchow" mit Arbeitsstand 16.10.2023
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