Stadt Plau am See

Informationsvorlage
S/19/0398 offentlich

Antrag auf 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
"Plauerhager Stral3e"

Organisationseinheit: Datum

Bau- und Planungsamt 02.04.2024

Antragsteller: Aktenzeichen:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und

Infrastruktur und Umwelt Stadt Plau am See 15.04.2024 )

(Anhorung)
Finanzielle Auswirkungen:
GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG

LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja/ Nein
Forderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000.0000
Beitrdge 00,00 €
Sachverhalt:

Das Ingenieurbiro Andrees hat einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
,Plauerhager StraRe* gestellt. Imn Rahmen der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
22 ist beschlossen worden, dass das Stellwerk als Mischgebiet festgesetzt wird. Diese
Anderung ist auf der Planzeichnung nicht beriicksichtigt worden, daher ist eine Anderung
notwendig. Anfallende Kosten tragt der Investor. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Anlage/n:
1 B-Plan_22 3.Anderung_240321 (6ffentlich)
2 Plau 240321_3. Andrung_B-Plan 22 (6ffentlich)
3 2. Anderung Bebauungsplann Nr. 22 (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE PLAU AM SEE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 22 "PLAUERHAGER STRASSE"

nach § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren

TEXTTEIL (B)

1. Ander baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO 1. Abschnitt

11 Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
111 Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
‘Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandte des Bebauungsplanes. ;
11.2 Auf der 1und 3 des d geméiR § 1 Abs. 10
BauN baulichen W 0

Vo un der
Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschaftlicher
Betriebshof zulassig

1.3 WA2 entill.

114 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3a wird die Firsthohe ab OK FFB
des 1. Voligeschosses gemessen, festgesetzt. Die Oberkante des Erdgeschof-
fuBbodens darf nicht hoher als 0,60 m aber der Mitte der fertigen zugehorigen
Erschliefungsstrate sein

12 Mischgebiete (3 6 BauNVO)

1.2.1 Vergnligungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

‘Somit ist § 6 Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandeil
des Bebauungsplanes.

122 mit rtimenten, wie z. B.
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- Nahrungs- und GenuBmittel,

- Drogerien, Parfimerien,

- Textilien,

- Schuhe, Lederwaren,

- Unren, Schmuck,

- Foto, Optik,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Schreibwaren, Biicher, Buroartikel,
- Kunstgewerbe,

- HiFi, Elektroartikel,

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan,
- Fahrrader

sind gema § 1 Abs. 8 BauNVO nicht zulassig.
1.2.3 Auf der Mischgebietsfléche A des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
und die N dieser Anlagen als DI
i i die L (2.B. i
Diingemittel und Streugut fur den Winterdienst) zulassi
1.2.4. Auf der Mischgebietsflache H des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNvo der baulichen Anlagen und die
Nutzung dieser Anlagen als Hobby-Pferdezuchtanlage mit bis zu 6 Pferden

und -beliftung,

Zulassi VeV ura !
1.2.5. Auf der Mischgebietsflache E des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10 ST e

BauNvO und der aulichen / / Sl

Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschafticher S it

Betriebshof zulassig. v sorl )

il
2. MaR der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO 2. Abschnitt

21 GeméR § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO werden die Hohe

ber S 17|

baulicher Anlagen und die unteren Bezugspunkte festgesetzt. orz
05

Die unteren sind die den
eingemessenen Kanaldeckel im Zarchiiner Weg und in der Plauerhager
StraRe. Als oberer Bezugspunkt wird die Firsthohe der Bauanlagen bestimmt.
22 Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die Flichen
inD:

von e zuinen i VKl
gehorenden und ifrer L bei <l H H o i A /‘ % %
der Ermittlung der N i \‘ 4 W7
Wit der 1. Anderung des Bebaungsplanes soll die struklurierende Nutzung / I 5 o
I / o2
0N, 5 0

D2-45°

Bahnanlage
Stellwerk

L Nt

oz | orz
06 1

©

innerhalb eines gewerblich genutzten Gebaudes festgelegt werden
‘Somit sind im Mischgebiet auf mehreren Etagen Buro, Sanitar,
L Is utzung méglich,

ohne das diese ein Vollgeschoss bilden
Fir den Baubereich Awird eine Vollgeschosshohe von maximal 13 m
festgesetzt. Fur die Bereich B, C, D, E und | wird eine Vollgeschosshohe
von 11 m festgesetzt

ber S 179
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3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Fir die Gebaude in den Mischgebieten Aund D ist abweichend von § 22
Abs.2 Satz 2 BauNVO eine Lange von mehr als 50 m zulassig.

o D2-45°

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO

Auf Grundiage des § 23 Abs. 1 BauNVO werden fir die Gberbaubaren

Grundstiicksfléchen Baulinien und Baugrenzen festgesetzt

4.2 Ein Uberschreiten der Baugrenze wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fiir
Gebaudeteile um 1.5 m zugelassen.

5. Steliplétze und Garagen

§9Abs. 1 BauGB

51 Auf Gemeinschaftsstellplatzen sind Garagen und Carports nicht zuléissig, O Lage des Plangebietes

52  Nowendige Stellplaize und Garagen § 12 BauNVO sowie unmagstablich
Nebenanlagen § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichten.

PLANZEICHENERKLARUNG

e fir 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. BAUWEISE 6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN [T tage des Anderungsbereiches
Ablagerungen §9Abs. 1Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 10 BAU NVO §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BAU NVO UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9Abs. 1 Nr. 14 BauGB o offene Bauweise SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND

6. Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschiiefiich der
und n ‘Sowie

61 Das jon den privaten ist, soweit es DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
rwendet wird. auf geschlossene Bauweise FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN 8 o m:n aeneuaai;\age (ORMC

Rechtskraft:
offentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten. §9Abs. 1Nr. 25 BauGB

0

icht als , auf den u versickern, I:l Bahnanlage Stellwerk g
sofern der Baugrund es ermoglicht oder es ist tber einen Anschiuf an die 56 BauNVO a abweichende Bauweise in Bezug auf die Baukorperiange UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Alle Schmutzwasserentsorgungsleitungen werden in den offentichen Baugrenze
Mischgebiet Anpflanzung:  Erhaltun Fllung 17 bei Durchftihrung der Planung Beschlussfassung:
gebi pllanzung g g 77 9 9

2w, in den mit L 2u belastenden ’
Flachen mit Anschiu® an das stédtische Abwassernetz verlegt. §6Bau VO ——— Baulinie @same  @psame @ Baume abzubrechende Gebaude Entwurt 21.03.2024

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 4 VERKEHRSFLACHEN - -
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAUNVO §9Abs. 1 Nr. 11 BauGB Entwurf der Satzung iber die 3. Anderung
GRZ  Grundfiachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmatd 7777 Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen ... Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, 2.8, von Bebauungsplan Nr. 22
——  StraBenbegrenzungsiinie L___  Stelplatze, Garagen und Gemeinschafisanlagen Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der
oR (Grundfidche mit Fléchenangabe als Hochsimalt §9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB -~ balichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes. der Stadt Plau am See
GFZ GeschoRflachenzahl mit Dezimalzahl als HchstmaR §1Abs. 4, §16 Abs. 5 BauGB Plauerhager Strale’

- Das Mischgebiet | wird auf das Gebiet Bahnanlage Stellwerk erweitert. GF GeschoRfidche mit Flichenangabe als Hochstmat 5. Umgrenzungen von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz,

7. SONSTIGE PLANZEICHEN 2B 721 Flustiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Hinweis:

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [:3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
W Zahl der Voligeschosse als Hochstmat §9Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB des Bebauungsplans.
§9Abs. 7 BauGB

e

Planungsbiro fur Hoch-und Tiefbau
Seestrafie 22
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Ingenieurbtiro andrees GmbH | Seestralle 2a | D-19395 Plau am See Planungshiiro

. und T
Stadt Plau am See fiir Hoch- und Tiefhau

Burgermeister Herr Hofmeister Seestrale 2a

Markt 2 D-19395 Plau am See
T +49(0) 38735 | 8240

19395 Plau am See F +49 (0) 38735 | 82412

info@ih-andrees.de
www.ib-andrees.de

Plau am See, 02.04.2024

Betr.: Antrag auf 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 “Plauerhéger StraRe*
der Stadt Plau am See

Sehr geehrte Damen und Herren,
Im Auftrag von Herrn Block beantragen wir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Plauerhé&ger
Strae" der Stadt Plau am See.

Begriindung

Die Deutsche Bahn hat auf dem Flurstiick 373/1 ein Stellwerk fur die Bahnanlage errichtet und betrieben. Zu
diesem Zweck wurde fur das Stellwerk im Bebauungsplan Nr. 22 eine Sondernutzungsflache ,Stellwerk"
festgesetzt. Um das Gebaude wurde nutzungsbezogen ein Baufeld eingetragen.

Die Nutzung der Anlage wurde durch die Bahn aufgegeben und das Grundstuck wurde veraufert.

Im Bebauungsplan Nr. 22 sind die an die Sondernutzungsflache angrenzenden Gebiete als Mischgebiete
festgesetzt.

Aufgrund der Festsetzung als Sondernutzflache ist eine Inselsituation zwischen zwei Mischgebieten
entstanden. Dadurch sind andere Nutzungen nicht maéglich.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 soll die Sondernutzflache dem Mischgebiet Bereich( 1)
zugeordnet werden. Das Baufeld des Mischgebietes wird um diesen Bereich erweitert.

Die GréRe des Plangebiets bleibt von der Anderung unberiihrt. Die Kosten fur die B-Plananderung tragt Herr
Block. '

Anlage:
Ubersichtsplan

Sitz der Gesellschaft: Plau am See | Handelsregister: Amtsgericht Schwerin | HRB 10517
Geschaftsfiihrende Gesellschafter: Dipl.-Ing. (FH) Thomas Andrees, Dipl.-Ing. (FH) Stefan Andrees
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Seite 2
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Bebauungsplan Nr. 22 ~

“Plauerhéger StraRe” - 2. Anderung 6

3. Planungsziel

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans soll die Bebauung des Allgemeinen Wohngebiets
sowie des Mischgebiets neu strukturiert werden. Der laut Bebauungsplan geplante Weg 1
soll aufgrund der Neuaufteilung der Flurstiicke 328/10 und 328/11 entfallen. Die Baugrenzen
des Plangebietes werden neu gefasst. Fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3a
wird die Firsth6he gemessen ab OK FFB des 1. Vollgeschosses mit 11,0 m festgesetzt. Die
Oberkante des ErdgeschoR-fuRbodens darf nicht hoher als 0,60 m tiber der Mitte der fertigen

zugehdrigen ErschlieBungsstrale sein.

Garagen und Stellplatze sowie Nebengebzude gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der

Baugrenzen zugelassen.

Die Baugrenze am Weg 5, Zarchliner Weg sowie im Bereich der Bestandsgeb&dude auf dem
Flurstiick 331/5 entfallen. Die Abstandsfléchen von Geb&uden werden in diesem Bereich
durch die aktuell giiltige Landesbauordnung bestimmt.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen entlang des Weges Nr. 1 und 5 werden geman
Vereinbarung mit der Stadt Plau am See an anderer Stelle gepflanzt.

Der Weg Nr. 5 wird durch die angrenzenden Eigentiimer neu vermessen und an die Stadt
Plau uibertragen. Von der 6ffentlichen Griinflache auf den Flurstiicken325/5 und 326/3 wird
an der sudlichen Flurstiicksgrenze ein Teilbereich herausgeldst. Im Austausch mit der
Ubertragung der Wegefldche an die Stadt Plau wird das Teilgebiet der éffentlichen

Grunflache in Mischgebiet umgewandelt.
Das Gebiet ,Bahnanlage/Stellwerk® wird als Mischgebiet festgesetzt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans soll die Bebauung des Allgemeinen Wohngebiets
sowie des Mischgebiets neu strukturiert werden. Die neu entstandenen Flurstiicke 328/10
und 328/11 werden in der 2. Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Auf der Mischgebietsflache MI (E) des Bebauungsplanes sind Erneuerungen und
Erweiterungen der vorhandenen baulichen Anlagen sowie die Nutzung dieser als

landwirtschaftlicher Betriebshof zuldssig.

Die zum Abbruch gekennzeichneten Geb&ude auf dem Flurstiick 340/3 bleiben erhalten.
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