Stadt Plau am See Drucksache Nr.: S/19/0245
Sitzungsvorlage offentlich

Aktenzeichen: Datum: 23.05.2022
Zustandigkeit: Bau- und Planungsamt
Verfasser: Manewald

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zustandigkeit
Nichtoffentlich Ausschuss fur Tourismus, Wirtschaft
und Gewerbe
Nichtoffentlich  13.06.2022 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau-  Vorberatung
und Infrastruktur und Umwelt
Nichtoffentlich  20.06.2022 Hauptausschuss Vorberatung
Offentlich 28.06.2022 Stadtvertretung Plau am See Entscheidung
Betreff:

Beschluss lber den stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 "Ferienpark Appelburg” und zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlieRt, den stadtebaulichen Vertag zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Ferienpark Appelburg“ und der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes zwischen der Vorhabentragerin, WTF 815 GmbH, vertreten durch
Herrn Garbe, und der Stadt Plau am See.

Finanzielle Auswirkungen: keine
Anlagen:

Enwurf ,stadtebaulicher Vertrag*

Sachverhalt:
Mit dem stadtebaulichen Vertrag sollen die anfallenden Planungskosten u. s. w. geregelt
werden.

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung M.-V. waren keine/ folgende Mitglieder

.............................. der Stadtvertretung von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen

gez. Hoffmeister

Birgermeister
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Entwurf
Stadtebaulicher Vertrag

zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 19
“Ferienpark Appelburg® und zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes

zwischen der

Stadt Plau am See Markt
2
19395 Plau am See

vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Hoffmeister

(nachfolgend Stadt genannt)

und der

WTF 815 GmbH
Lange Str. 34, 19370 Parchim

vertreten durch den Geschaftsfuhrer
Christian Garbe

(nachfolgend Vorhabentragerin genannt)

gemeinsam ,Parteien oder Vertragsparteien“ genannt-

wird auf der Grundlage des 8 11 BauGB in der derzeit gulltigen Fassung folgender

Stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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8 1 Art und Umfang der stadtebaulichen Planungen

Die Vorhabentragerin tibernimmt die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Ferienpark Appelburg“ und die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Plau am See, einschliellich der Betreuung des Verfahrens.

Sollten fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung zusatzliche Sonderleistungen, wie
zum Beispiel Gutachten, erforderlich werden, so werden diese durch die Vorhabentragerin
in Auftrag gegeben und bezahlt.

Die Rechnungen des beauftragten Planungsbiros werden direkt an die Vorhabentragerin
gestellt und bezahlt.

Alle, die zur Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes anfallenden Kosten, tragt die Vorhabentragerin.

§ 2 Pflichten der Vertragsparteien

Die Stadt wird das erforderliche Bauleitplanverfahren betreiben. Die Vertragsparteien sind
sich daruber einig, dass ein Rechtsanspruch der Vorhabentragerin auf Beschlussfassung
Uber die Satzung des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet wird (vgl. 8§
1 Abs. 3, S. 2 BauGB). Die Planungshoheit verbleibt bei der Stadt.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Stadt wahrend des gesamten Bauleitplanverfahrens unberthrt
bleibt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Vorhabenstrager erarbeitet selbstandig die fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 und fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlichen
Planungsunterlagen.

Die Planung muss den rechtlichen Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung entsprechen und darf den berechtigten Interessen der Stadt nicht entgegen-
stehen. Die Planung ist mit den zustandigen Fachamtern abzustimmen.

Die Vorhabentragerin erstellt auf eigene Kosten die erforderlichen Unterlagen fur das
Satzungsverfahren.

Fur die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und fur die F-
Planédnderung sind mdgliche Beeintrachtigungen abzuklaren.

Die Planer und Gutachter sind im Einvernehmen mit der Stadt zu bestimmen. Die Stadt
kann ihr Einvernehmen nur aus berechtigtem Grund verweigern. Als berechtigter Grund gilt
insbesondere, wenn der Planer / Gutachter nicht Uberwiegend auf dem jeweiligen
Fachgebiet tatig ist.

Die Plane und die Begrindung sowie weitere Gutachten sind der Stadt vorzulegen. Auf
Anforderung sind von der Vorhabentragerin weitere Exemplare und geeignete Vorlagen
zur Vervielféaltigung fur das Einholen von Stellungnahmen sonstiger Dienststellen zu
Ubergeben.
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(9) Die Vorhabentragerin ist fr die Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange (T6B), Uberarbeitung der Planungsunterlagen und Erarbeitung des
Abwagungsvorschlages aus der Birger- und T6B-Beteiligung verantwortlich.

(10) Die Vorhabentragerin stellt die Genehmigungsakten zwecks Antragstellung und
Genehmigung des Planes sowie eine CD mit dem Satzungsexemplar (Begriindung,
Umweltbericht, Planzeichnung) in pdf-Form und dxf-, dwg- oder shap-Form der Stadt zur
Verflgung.

(11) Die Vorhabentréagerin tragt samtliche Folgekosten, die sich im sachlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben inklusive der Forderungen
der Tréager o6ffentlicher Belange.

§ 3 Kosten

(1) Die Vorhabentragerin tbernimmt alle anfallenden Kosten, die fir die Durchsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich sind (Planungskosten, Kosten der baulichen Anlagen usw.).

(2) Die Vorhabentragerin tragt daruber hinaus, die auf Seiten der Stadt im Zuge der Ausarbeitung
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, eine Verwaltungspauschale von 5.000,00
€. Mit Vertragsannahme durch die Stadtvertretung wird die Verwaltungspauschale sofort
fallig.

(3) Gleiche Verwaltungspauschale gilt vollumfanglich fir die durch das Vorhaben notwendige 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See.

(4) Konkrete Regelungen zu Durchfihrung und ErschlieBung werden im Durchfihrungs- und
ErschllieBungsvertrag bzw. in einer weiteren entsprechenden vertraglichen Vereinbarung
festgelegt.

8 4 Verkehrssicherung

Waéhrend der Bauzeit tbernimmt die Vorhabentragerin die Verkehrssicherungspflicht im
gesamten Vertragsgebiet. Die Vorhabentragerin haftet fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht,
und fur solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalRnahmen oder durch jegliche
anderen Ursachen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Die Vorhaben-
tragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung
gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Fir neu angelegte Leitungstrassen sind die
Bestandsplane an die Stadt zu Gibergeben.

Entsprechende Vertrage mit den Versorgungsunternehmen wie: Wasser- und
Abwasserzweckverband, WEMAG, Wasser- und Bodenverband, Telekom etc. sind
gesondert durch die Vorhabentrégerin abzuschliel3en.
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§ 5 Rechtsnachfolge / Ubertragbarkeit

Der Vertrag ist ohne ausdrickliche Zustimmung der Stadt nicht Gbertragbar.

Die Stadt ist nur aus wichtigem Grund berechtigt, der Vertragsibertragung zu
widersprechen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn aus Sicht der Stadt nicht gewéahrleistet
ist, dass die Pflichten aus diesem Vertrag gegentiber der Stadt auch vom Rechtsnachfolger
der Vorhabentragerin erfullt werden.

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind von etwaigen Rechtsnachfolgern der
Vorhabentragerin  zu Ubernehmen. Die Vorhabentragerin sichert hiermit zu,
Rechtsnachfolger entsprechend schriftlich zu verpflichten und weist dies der Stadt nach.

Wird der Verpflichtung nicht nachgekommen, dann erfolgt die Ersatzvornahme zu Lasten
der Vorhabentragerin.

Die Vorhabentragerin wird den Rechtsnachfolger wiederrum verpflichten, mit deren
Vertragspartnern entsprechend zu verfahren, wenn sie ihrerseits Teile des Plangebietes
an Dritte verauf3ern, verpachten oder in ahnlicher Weise Uiberlassen sollten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, vor Vertragsschluss zur Vertragsibertragung i.S.
des Absatzes 1 die schriftliche Zustimmung der Gemeinde einzuholen.

§ 6 Haftungsausschluss

Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die dieser im
Hinblick auf die Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall, das die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Rechtskraft erlangen sollte oder die Aufhebung der
Satzungen, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt
auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 und der F-Plandnderung im  Verlauf des
Verwaltungsstreitverfahrens herausstellt.

§ 7 Kiindigung und Haftung

Eine Kindigung des Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages
technisch und / oder rechtlich unméglich ist und sich die Anpassung aus diesem Grund
ausschlief3t.

Die Stadt kann den Vertrag auch kindigen, wenn die Vorhabentragerin den sich aus dem
Vertrag ergebenen Fristen nicht fristgerecht nachkommt oder wenn lUber das Vermégen
der Vorhabentragerins das Konkurs- oder Vergleichsverfahren erdffnet wird.
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8 8 Streitigkeiten / Gerichtsstand

Die Vertragsparteien erklaren, dass es sich bei diesem Vertrag um einen
offentlichrechtlichen Vertrag handelt. Die Vertragsparteien erkennen daher an, dass fur die
Klarung etwaiger Streitigkeiten im Vollzug dieses Vertrages die Verwaltungsgerichtsbarkeit
zustandig ist. Dies gilt allerdings nicht fur Anspriiche aus zivilrechtlichen Vertragen, die in
Erflllung dieses Vertrages mit Dritten geschlossen werden.

Die Vertragspartner sind sich daruber einig, dass alle Meinungsverschiedenheiten aus oder
im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Vertrages im gegenseitigen Einvernehmen
geregelt werden sollen.

Far Streitfalle, welche im Zusammenhang mit dem Vertrag zwischen den Vertragspartnern
nicht einvernehmlich beigelegt werden konnen, ist der Gerichtsstand das
Verwaltungsgericht in Schwerin.

§ 9 Schlussbestimmungen

Der Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt nur zum Zweck der
Vertragsdurchfuhrung / -erflllung. Es gelten die Bestimmungen der DSGVO, die im
Zusammenhang mit einer vertragsgebundenen Datennutzung/-verarbeitung stehen.

Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

Sollte eine der in diesem Vertrag enthaltenen Bestimmungen unwirksam sein oder werden,
wird davon die Wirksamkeit der anderen Bestimmungen nicht berihrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung zu
ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung mdglichst
nahekommt.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, fehlende vertragliche Reglungen, die sich im
weiteren Verlauf der Planung zeigen, entsprechend dem angestrebten Planungsziel unter
Bertcksichtigung wirtschaftlicher und technischer Aspekte umgehend zu vereinbaren.
Dem Veranlasser obliegt die Nachweisfiihrung der Erforderlichkeit.

Tritt nach Vertragsabschluss eine wesentliche Verédnderung der rechtlichen und
tatsadchlichen Verhéltnisse ein, insbesondere technische Unmdglichkeit oder unter dem
insgesamt angestrebten Planungsziel nachweislich unrentable Aufwendungen, die bei
Abschluss dieses Vertrages malRgebend waren und sind infolge dessen die gegenseitigen
Verpflichtungen der Gemeinde und der Vorhabentrégerin in ein grobes Missverhéaltnis
geraten, werden Gemeinde und Vorhabentrdgerin umgehend einvernehmlich eine
angemessene Anpassung des Vertrages an die geanderten Verhaltnisse herbeifiihren, die
dem Planungsziel dieses Vertrages entspricht.

Dieser Vertrag ersetzt nicht die nach gesetzlichen und satzungsrechtlichen Bestimmungen
durch den die Vorhabentragerin zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse,
Zustimmungen und Genehmigungen.
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(8) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentréagerin erhalten je eine

Ausfertigung.
Plau am See, den .......ccoocevvvvvivireinnnns Parchim, den ......ccooeevviveivinnnnn,
flr die Stadt fir den Vorhabentrager
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wird auf der Grundlage des 8 11 BauGB in der derzeit gultigen Fassung folgender

Entwurf
Stadtebaulicher Vertrag

zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 19
“Ferienpark Appelburg® und zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes
zwischen der
Stadt Plau am See

Markt 2, 19395 Plau am See
vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Hoffmeister

(nachfolgend Stadt genannt)

und der

WTF 815 GmbH
Lange Str. 34, 19370 Parchim

vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Christian Garbe

(nachfolgend Vorhabentrégerin genannt)

gemeinsam ,Parteien oder Vertragsparteien“ genannt-

Stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

(1)

)

§ 1 Art und Umfang der stddtebaulichen Planungen

Die Vorhabentragerin iibernimmt die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Ferienpark Appelburg“ und die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Plau am See, einschlief3lich der Betreuung des Verfahrens.

Sollten fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung zusétzliche Sonderleistungen, wie
zum Beispiel Gutachten, erforderlich werden, so werden diese durch die Vorhabentragerin
in Auftrag gegeben und bezahlt.
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Konkrete Regelungen zu Durchfiihrung und ErschlieBung werden im Durchflihrungs- und
ErschllieBungsvertrag bzw. in einer weiteren entsprechenden vertraglichen Vereinbarung
festgelegt.

§ 2 Pflichten der Vertragsparteien

Die Stadt wird das erforderliche Bauleitplanverfahren betreiben. Die Vertragsparteien sind
sich dartber einig, dass ein Rechtsanspruch der Vorhabentragerin auf Beschlussfassung
Uber die Satzung des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begrindet wird (vgl. §
1 Abs. 3, S. 2 BauGB). Die Planungshoheit verbleibt bei der Stadt.

Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die Unabhéngigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Stadt wahrend des gesamten Bauleitplanverfahrens unberihrt
bleibt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwéagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Vorhabentrager erarbeitet selbstandig die fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 wund fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlichen
Planungsunterlagen.

Die Planung muss den rechtlichen Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung entsprechen und darf den berechtigten Interessen der Stadt nicht entgegen-
stehen. Die Planung ist mit den zustandigen Fachamtern abzustimmen.

Die Vorhabentragerin erstellt auf eigene Kosten die erforderlichen Unterlagen fur das
Satzungsverfahren.

Fur die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und fiir die F-
Planédnderung sind mdgliche Beeintrachtigungen abzuklaren.

Die Planer und Gutachter sind im Einvernehmen mit der Stadt zu bestimmen. Die Stadt
kann ihr Einvernehmen nur aus berechtigtem Grund verweigern. Als berechtigter Grund gilt
insbesondere, wenn der Planer / Gutachter nicht Uberwiegend auf dem jeweiligen
Fachgebiet tatig ist.

Die Plane und die Begriindung sowie weitere Gutachten sind der Stadt vorzulegen. Auf
Anforderung sind von der Vorhabentragerin weitere Exemplare und geeignete Vorlagen
zur Vervielfaltigung fur das Einholen von Stellungnahmen sonstiger Dienststellen zu
Ubergeben.

Die Vorhabentréagerin ist fur die Auswertung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange (T6B), Uberarbeitung der Planungsunterlagen und Erarbeitung des
Abwégungsvorschlages aus der Biirger- und ToB-Beteiligung verantwortlich.

Die Vorhabentragerin stellt die Genehmigungsakten zwecks Antragstellung und
Genehmigung des Planes sowie eine CD mit dem Satzungsexemplar (Begrindung,
Umweltbericht, Planzeichnung) in pdf-Form und dxf-, dwg- oder shap-Form der Stadt zur
Verfigung.

Die Vorhabentragerin tragt samtliche Folgekosten, die sich im sachlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben inklusive der Forderungen
der Trager offentlicher Belange.
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§ 3 Kosten

Die Vorhabentragerin tUbernimmt alle anfallenden Kosten, die zur Erarbeitung und die
Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich sind (Planungskosten, Kosten der baulichen Anlagen
usw.).

Die Vorhabentragerin tragt dariber hinaus fir die auf Seiten der Stadt im Zuge der

Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 anfallenden Kosten eine
Verwaltungspauschale von 5.000,00 €. Mit Vertragsgenehmigung durch die Stadtvertretung
wird die Verwaltungspauschale sofort fallig.

Eine gleiche Verwaltungspauschale fllt fur die durch das Vorhaben notwendige 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See an. Auch diese ist der Genehmigung des

Vertrages durch die Stadtvertretung fallig.

Die Rechnungen des beauftragten Planungsbiiros werden direkt an die Vorhabentragerin
gestellt und von dieser bezahlt.

8 4 Verkehrssicherung

Wahrend der Bauzeit Ubernimmt die Vorhabentragerin die Verkehrssicherungspflicht im
gesamten Vertragsgebiet. Die Vorhabentréagerin haftet fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur
solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaflinahmen oder durch jegliche anderen
Ursachen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Die Vorhabentragerin stellt
die Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt
unbeschadet der Eigentumsverhdltnisse. Fur neu angelegte Leitungstrassen sind die
Bestandsplane an die Stadt zu Ubergeben.

Entsprechende Vertrage mit den Versorgungsunternehmen wie Wasser- und
Abwasserzweckverband, WEMAG, Wasser- und Bodenverband, Telekom etc. sind
gesondert durch die Vorhabentragerin abzuschliel3en.

§ 5 Rechtsnachfolge / Ubertragbarkeit

Der Vertrag ist ohne ausdriickliche Zustimmung der Stadt nicht Ubertragbar. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, die schriftliche Zustimmung der Stadt vor Abschluss
eines Ubertragungsvertrages einzuholen

Die Stadt ist nur aus wichtigem Grund berechtigt, der Vertragsibertragung zu
widersprechen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn aus Sicht der Stadt nicht gewéhrleistet
ist, dass die Pflichten aus diesem Vertrag gegentuber der Stadt auch vom Rechtsnachfolger
der Vorhabentragerin erfullt werden.

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind von etwaigen Rechtsnachfolgern der
Vorhabentragerin  zu Ubernehmen. Die Vorhabentragerin sichert hiermit zu,
Rechtsnachfolger entsprechend schriftlich zu verpflichten und weist dies der Stadt nach.
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Wird dieser Verpflichtung nicht nachgekommen, erfolgt die Ersatzvornahme zu Lasten der
Vorhabentragerin.

Die Vorhabentragerin wird den Rechtsnachfolger wiederrum verpflichten, mit seinen
Vertragspartnern entsprechend zu verfahren, wenn sie ihrerseits Teile des Plangebietes
an Dritte verauf3ern, verpachten oder in @hnlicher Weise Uberlassen sollten.

§ 6 Haftungsausschluss

Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im
Hinblick auf die angestrebten Satzungen tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall, das die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und/oder die 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine Rechtskraft erlangen sollten oder der Aufhebung der
Satzungen, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt
auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 und der F-Plananderung im Verlauf eines
Verwaltungsstreitverfahrens herausstellt.

§ 7 Kiindigung

Eine Kundigung des Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfihrung des Vertrages
technisch und/oder rechtlich unméglich ist und sich die Anpassung aus diesem Grund
ausschlief3t.

Die Stadt kann den Vertrag auch kiindigen, wenn die Vorhabentragerin den sich aus dem
Vertrag ergebenen Verpflichtungen nicht fristgerecht nachkommt oder wenn Uber das
Vermoégen der Vorhabentrdgerin das Insolvenzverfahren eréffnet oder die Er6ffnung
mangels Masse abgelehnt wird.

§ 8 Streitigkeiten / Gerichtsstand

Die Vertragsparteien erklaren, dass es sich bei diesem Vertrag um einen offentlich-
rechtlichen Vertrag handelt. Die Vertragsparteien erkennen daher an, dass fiir die Klarung
etwaiger Streitigkeiten im Vollzug dieses Vertrages die Verwaltungsgerichtsbarkeit
zustandig ist. Dies gilt allerdings nicht fir Anspriiche aus zivilrechtlichen Vertragen, die in
Erfullung dieses Vertrages mit Dritten geschlossen werden.

Die Vertragspartner sind sich dartiber einig, dass alle Meinungsverschiedenheiten aus oder
im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Vertrages im gegenseitigen Einvernehmen
geregelt werden sollen.

Fur Streitfalle, welche im Zusammenhang mit dem Vertrag zwischen den Vertragspartnern
nicht einvernehmlich beigelegt werden koénnen, ist der Gerichtsstand das
Verwaltungsgericht in Schwerin.
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8 9 Schlussbestimmungen

(1) Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt nur zum Zweck der
Vertragsdurchfiihrung/-erfullung. Es gelten die Bestimmungen der DSGVO, die im
Zusammenhang mit einer vertragsgebundenen Datennutzung/-verarbeitung stehen.

(2) Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

(3) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

(4) Sollte eine der in diesem Vertrag enthaltenen Bestimmungen unwirksam sein oder werden,
wird davon die Wirksamkeit der anderen Bestimmungen nicht berldhrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung zu
ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung mdglichst
nahekommt.

(5) Die Vertragsparteien verpflichten sich, fehlende vertragliche Reglungen, die sich im
weiteren Verlauf der Planung zeigen, entsprechend dem angestrebten Planungsziel unter
Berlicksichtigung wirtschaftlicher und technischer Aspekte umgehend zu vereinbaren.
Dem Veranlasser obliegt die Nachweisfiihrung der Erforderlichkeit.

(6) Tritt nach Vertragsabschluss eine wesentliche Veranderung der rechtlichen und
tatsachlichen Verhaltnisse ein, inshesondere technische Unmdglichkeit oder unter dem
insgesamt angestrebten Planungsziel nachweislich unrentable Aufwendungen, die bei
Abschluss dieses Vertrages maf3gebend waren und sind infolge dessen die gegenseitigen
Verpflichtungen der Gemeinde und der Vorhabentragerin in ein grobes Missverhéaltnis
geraten, werden Stadt und Vorhabentragerin umgehend einvernehmlich eine
angemessene Anpassung des Vertrages an die gednderten Verhaltnisse herbeifihren, die
dem Planungsziel dieses Vertrages entspricht.

(7) Dieser Vertrag ersetzt nicht die nach gesetzlichen und satzungsrechtlichen Bestimmungen
durch die Vorhabentragerin zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse, Zustimmungen
und Genehmigungen.

(8) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je eine
Ausfertigung.

Plau am See, den ......cooeovveviiiiiiiiinnnns Parchim, den ......coccovvevviviiniinnns

fur die Stadt fur den Vorhabentrager
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Gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD und DIE LINKE
zur Sitzung der Stadtvertretung Plau am See am 28. Juni 2022

Anderungs-/Ergidnzungsantrag zur Vorlage S/19/0245 Stidtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Ferienpark Appelburg" und zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Plau am See”

Die Beschlussvorlage wird wie folgt erganzt:

Ein Drittel der fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Flache bzw. der fiir die Wohnnutzung neu geschaffenen
Geschossflache soll mit dem Ziel verwendet werden, den Wohnbedarf von Bevélkerungsgruppen mit beson-
deren Wohnraumversorgungsproblemen zu decken sowie den Erwerb angemessenen Wohnraums durch
einkommensschwache und weniger begliterte Personen der ortlichen Bevolkerung zu ermoglichen — sei es
durch die Schaffung von preisgebundenen/preisgedampften Wohnraum zur Miete oder durch die Versor-
gung von einheimischen Interessenten mit bezahlbaren Baugrundstiicken. Die Verwaltung wird verpflichtet,
gleichlautende Vereinbarungen in den stadtebaulichen Vertrag mit aufzunehmen. Zur konkreten Ausgestal-
tung und Umsetzung dieser stadtebaulichen Vereinbarung wird im weiteren Verfahren ein Ausfiihrungsver-
trag zwischen dem Planungsbegtinstigten und der Stadt Plau am See geschlossen.

Begriindung

Es ist eine kommunale Pflichtaufgabe, vorausschauend und langfristig gegen Wohnungsknappheit und im-
mer weiter steigende Mieten vorzugehen sowie fiir ausreichend angemessenem und bezahlbaren Wohn-
raum fir die unterschiedlichen Wohnbediirfnisse der Bevolkerung zu sorgen. Die Stadt Plau am See tragt hier
als Tourismusstandort eine besondere Verantwortung. Bereits jetzt zeichnet sich ab, dass immer weniger
Plauer Birgerinnen und Birger einen angemessenen Wohnraum finden oder sich leisten kénnen - egal ob
im Mietverhaltnis oder im Eigenheim. Gleichzeitig mangelt es an bezahlbaren Wohnraum fiir Beschaftigte in
der Tourismuswirtschaft. Dies erschwert es, Fachkrafte fir den Tourismusstandort zu gewinnen.

Es ist deshalb vorrangiges Ziel, bei jeder Bauleitplanung Wohnraum fiir untere und mittlere Einkommens-
gruppen zu schaffen und den Wohnbedarf von Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversor-
gungsproblemen (Familien mit Kindern, Senioren, Auszubildende, Gefliichtete) angemessen zu berlicksichti-
gen. Die Schaffung von bedarfsgerechtem und preisglinstigem Wohnraum tragt nachhaltig zur Attraktivitat
und zum sozialen Zusammenhalt der Stadt Plau am See bei.

Die Beteilung privater Investoren und Grundstiickseigentlimer an diesem stadtebaulichen Ziel ist kein Akt
des guten Willens, sondern im Baugesetzbuch verankert: Die Bauleitplanung einer Kommune ist so auszu-
richten, dass eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichti-
gung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet ist. Dies kann — auch auf Grundstlicken im Privat-
besitz - durch den Zwischenerwerb neu zu entwickelnder Baugebiete durch die Stadt oder durch Kooperati-
onsvereinbarungen mit Grundstiickseigentiimern/Bautrdgern sichergestellt werden - sei es um preisgebun-
denen/preisgedampften Wohnraum oder Sozialwohnraum zu schaffen oder um einheimische Interessenten
mit bezahlbaren Baugrundstilicken zu versorgen (Einheimischenmodell). Viele Kommunen folgen seit Jahren
erfolgreich diesem Prinzip der sozial gerechten und dem Allgemeinwohl verpflichtenden Bodennutzung.

Aufgrund der GroRRe und der Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes halten wir

es fiir sozial gerecht und angemessen, ein Drittel der flir die Wohnbebauung vorgesehenen Flache bzw. der
fiir die Wohnnutzung neu geschaffenen Geschossflache, entsprechend dem Allgemeinwohl zu widmen.
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Anke Pohla, Fraktionsvorsitzende SPD Dr. Uwe Schlaak, Fraktionsvorsitzender DIE LINKE

Plau am See, 13. Juni 2022
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