
Stadt Plau am See 
 
 

Informationsvorlage 
S/24/0062-1 
 

 
öffentlich 

 

Nachtrag für den Antrag auf 1. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 23 "Sonstiges Sondergebiet 

Fremdenbeherbergung - Erweiterung der Hotelanlage 
Marianne" der Stadt Plau am See 

Organisationseinheit: 

Bau- und Planungsamt 
Datum 

03.03.2025 
Antragsteller:  Aktenzeichen: 

 

 
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Ö / N 

Ausschuss für Stadtentwicklung, Bau, Infrastruktur 
und Umwelt Stadt Plau am See (Entscheidung) 17.03.2025 Ö 

 
Finanzielle Auswirkungen: 
GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM 

LFD. HH-JAHR 
AUFWAND/AUSZAHLUNG 
JÄHRL. 

ERTRAG/EINZAHLUNG 
JÄHRL. 

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 € 

FINANZIERUNG DURCH          VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN 
Eigenmittel 00,00 € Im Ergebnishaushalt Ja / Nein 
Kreditaufnahme 00,00 € Im Finanzhaushalt Ja / Nein 
Förderung 00,00 €     
Erträge 00,00 € Produktsachkonto 00000.0000 
Beiträge 00,00 €     
  

Sachverhalt: 
Das Ingenieurbüro Andrees hat im Auftrag eines Investors einen Antrag auf Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 23 „Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung – Erweiterung der 
Hotelanlage Marianne“ gestellt. Durch die Änderung des Bebauungsplanes soll die 
Baufeldsituation neu strukturiert werden. Durch die Anordnung eines statt bisher zwei 
Baufeldern soll auf dem Gebiet einer individuellen Bebauung Rechnung getragen werden. 
Der Geltungsbereich des Plangebietes sowie das Maß der baulichen Nutzung bleiben von 
der Änderung unberührt. Zusätzlich soll im Plangebiet die Errichtung eines 
Betriebsleitergebäudes zugelassen werden. Dieser Nachtrag beinhaltet die geforderten 
Unterlagen über die verkehrsrechtliche Erschließung, die Änderung der Nutzungsarten und 
den städtebaulichen Entwurf zur Bebauung. (Siehe Protokoll von der 4. Sitzung des 
Ausschusses für Stadtentwicklung, Bau- und Infrastruktur und Umwelt vom 26.11.2024). 

Im Flächenvergleich stellen sich die Auswirkungen der geplanten Änderungen auf die 
Flächen wie folgt dar:   

   B-Plan Nr. 23  1. Änderung B-Plan 23  
   
Plangebietsfläche  

   
ca. 0,5 ha  

   
ca. 0,5 ha  

   
Baugebietsfläche SO –F-  

   
ca. 3.300 m²  

   
ca. 4.400 m²  

   
Verkehrsfläche  

   
ca. 1.400 m²  

   
ca. 300 m²  
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Grünfläche privat  

   
ca. 300 m²  

   
ca. 300 m²  

         
   
Alle anfallenden Kosten trägt der Investor. Dies wird in einem städtebaulichen Vertrag geregelt. 
Anlage/n: 

1 Antrag (nichtöffentlich)  
2 Planzeichnung B-Plan Nr. 23 (öffentlich)  
3 Nachtragsunterlagen (öffentlich)  
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Manewald Y.

Von: thomas.andrees@ib-andrees.de
Gesendet: Mittwoch, 26. Februar 2025 07:04
An: Manewald Y.
Betreff: B-Plan 23 - Informationen zur Bebauung
Anlagen: B-Plan23_Gestaltungsplan_250225.pdf; B-Plan23_1.Änderung_250225.pdf

Sehr geehrte Frau Manewald,

bezugnehmend auf ihr Schreiben vom 29.11.2024 senden wir lhnen den Gestaltungsplan mit einem
Bebauungsvorschlag für das Plangebiet sowie den Entwurf zur 1. Änderung.

Die Erschließung des Plangebiets erfolgt ausschließlich über die Quetziner Straße.

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung I (SO F l) wird eine Mischung von Fremdenbeherbergung oder
Ferienwohnungen sowie eine zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt.

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung II (SO F II) wird ein Bereich mit einer Mischung von Ferienwohnungen und
Dauerwohnen (Betriebsleiterwohnung) sowie eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Stellplatzflächen werden auf dem gesamten Plangebiet zugelassen.

Für Rückfragen stehen wir gerne zur Verfügung.

Freundliche Grüße

Thomas Andrees
Dipl. lng. (FH)

Ingenieurbüro Andrees
Seestraße 2a
19395 Plau am See

Tel: 038735 / 824-0
e-mail: thomas.andreeseib-andrees.de
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Übersichtskarte

n Lags des Plangebietes
unrnaßstäblich

Stadt Plau am See
Städtebaulicher Entwurf der Satzung der Stadt Plau

am See über die 1. Änderung
zum Bebauungsplan Nr. 23 "Sonstiges
Sondergebiet Fremdenbeherbergung -
Erweiterung der Hotelanlage Marianne"

Auftragnehmer:

1 .1,ynie211-6lh-cp

andrees

Planungsbüro für Hoch und Tiefbau
Seestraße 20
19395 Plau am See
Tel:038735/824-0 Fax:038735/824-12
Emad: info@ib-andrees.da

Projekt Nr.: 2024-11

Entwurf: 24.02.2025

Maßstab: 1:500

Bearbeiter: C. Hackbusch
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ENTWURF DER SATZUNG DER STADT PLAU AM SEE ÜBER DIE 1. ÄNDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 23 "SONSTIGES SONDERGEBIET
FREMDENBEHERBERGUNG - ERWEITERUNG DER HOTELANLAGE MARIANNE" nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

PlANZEICHENERKLARUNG (Fla. V 90)

SOP

ORZ

o

1. ART DER BAUUCHEN NLITZUNG
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 lais 11 BAU NVO

2 MAU DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9OAs, 1 Nr. 1 BaoOS. § 18 BAU NVO

Giunerlachezahl ruit Flachenangabb alo liticlebnat)
Zahl der Vollgoschosse HiScheunall
Zahl der Vollgesclarsse OC Wächelmart

3. BAUWEISE
§ 9 Abe 1 Nr. BauGB, § 22 und 23 BAU NVO

offene Bowe.

Baugrenze

4. VERXEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nc 11, BauGB

5. UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASZNANINEN
ZUNI SCHUTZ; ZUR PFLEGE LIND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGEI

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG EN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPF1ANZUNG UND
FOR DIE ERHALTUNG VON RUMEN. STRAUCHERN
UND SONSTIGEN REPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGEI

Anpflanzung:

( : ) Bäume

C D Sträucher

Erhaltungi

o B ä u rn e
CZ) Straucher

7. NACHRICHTLICHS OBERNAHME

7.1 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE
DES NATURSCHUTZRECHTS
g BauGS

Landechaftssoleragebel

CD
-111-411-

ST

oz.B.231/4.

O. SONSTIGE PLANZEICHEN

8.1 GRENZE DES RAUFALICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BERAUUNDSPIANES
§ 9 Abs. TSUSUU

8.2 ABGRENZUNG UNTERSCHIEUUCHER NUTZItNO
7_0. VON BAUGEBIETEN, OBER ABGRENZUNG DES NIMES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS
ZS § Abe 4 § 15Alw SU,UPUVO

S. UMGRENZUNG VON FLACHEN,
FOR NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
§ 9 Abe 1 Nr. 4 BauGB

Stelae.' antral.

U. DARSTELLUNG OHNE NORNICHAROXTER

vorhandene Bauaniage

Flureacksgrenze mil Flurelücksournmer

TEAT (TEIL B)

1. AA der bauktien Numung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BavG51, §§ 1 On 11 B2uttv(1)

1.1 Snobs. Sondergablet (SO-F I) - Frandenbeherbergung
(§ 11 Abe. S BaurArD)

1.2 SonstAtes Sondergebtel (SO-F - Frerndenbeherbergung. isl ein
Wchnhaus ler den Beriebslater zuläseig
(g 11 Abs. 2 BauNVO)

Flächan odor MatInahrnen zurn Schulz, aur Mega und err Enakkking
von Bodo, Nalur und Lanenchall
(§ OOUI 1 Nr. 20 BatrOB)

2.1 Mallnahmei

Vernäasung und Entwicklung von Revel und Seggenried err ehernaligern
Feuchlairreland.

Entwecklungszleli

Enaricklung von Lebensraurnen P1, RührIchl ...rends Tlerarton.
...hung der Serkturviellab

Standorl:

Hirtenwiese, Rae Plau, Demarkung Pleb F.14,
Tellfläche dea FZuflStLCSs 203/3.

3. A.nplanzen van Berman. Sträuchern und sonslmen Bepllanzungen
sow. Bindungen für Berelanzungen und liordl, Erhaftung von Berne«.
Sträuchern und sonsfigen Beprlareungen
(§ 9 Abs 1 Nr.25 Bar/GB)

3.1 MarInahme Freest. von 3 Mat Fed-N1001 (Ace,campottrel.
1 Släck SpileAborn (Acer plabooides0
15 Srück Winteollnde (Trila cordate
100 SIMercher der Aden Hainbuche (Carbinue hetul.),
Rote Hartriegel (Comus sanguinea), Hazel (Coml. avellanal,
Einar. Weildan (Crabegus ma'am.),

(Prunus speosal, Hunderose (Rosa canine) 'Ind
Blbernellose (Rosa plwalnellIblar.

PRanzqualtlätt Hcchstamrn, 3 s verprianzt, aus extra vegan Slane
16 - 18 cm nut Belles und durchgehendern Lee.:
Std. . ,  60 100 cm. 2 ta vertallanit

Pganzabeland: Nechstiernme 8 m Inner-tab der Rel.. bzw. In Capp.,
Stretcher 1.5 m 1,0 m.

Planning: Kaaren der Baum, WI Bolger,s ernes coganIschen Starldängere,
Mennen.. ‚ell Rtralembulch ',Weaken.

Slandsicherungt }Brace Beleeltgung mil Kokesaln. (bel Hoeheläreenen).

Prbge Fecligstellungsprlege und Sjährlge Entw4cklunggille9e.

Stand.: Gemarkung Mau. Fla 6. Fereläcke 226/7 und 231/4

O Zuordnung von Ausgleiche und Erealmnallnahmen
(§ 105. und 135b BauGE0

4.1 NC resIgeebble Ausglerchernallnahmen nach Punkt] des
Bebauungsresnes sind vorn Verhabenbager .durchzurühren.

4.2 Alb leelgeselzten Ersetznagnahmen nech Purer 2 dee Bebauungsplanes tähn de
Mach anstelle und all Kasten der Vortrabeneäger dUlSflUsds SlflUÂLteflSfl
KoslenerMagungsbetrag,

4.3 Der Vertegungsmallstab Mr die Kasten IN die zuläsHge Grundlläche der
zugeordnelen Grundstücka.

4.4 Die Ausgleichs- und Ersaärnahnahmen slnd spälestene eln Jae-nach Baubegen Env
In der nachlotgenden Wanzperiale auseurithren.

Hinweae:

Es gig die Baunutungsvemminung In der Fassung der Bekannboachung vom 23.01.1990.

• Bodendenkmabeble

Nach gegemvärtigem Kenn.... Nod Im Gebiet des . g. Vorhabens kelne Baden-
denkmale bekannt. Bel Bauarbelen können )edoch jederzet archäolomsche Funde und
Fundelellen entdeckt warden. Daher sInd lolgende H,flOBHa zu beachtent

Wenn während der Emlarbeilen Funtle ode' auffälige Bodenverfärbungen erldeckt warden.
IN gem. § 11 DSchG U.V (GOBI. BM Nr.1 van 08.01.1998, S. 12101. geänden durnh
Att, 4 des Gesetzes varn 21. Jull 1998 (GV001. M-V S. 647) und. 2 des Gesezes
van 21. Dezember 1999 IGVOIN. la-V S. 644) die cu. ndige untere
Denkmalechubbehade oU be...Niger und der Fund und die Fundsble bis Hoe
ElnLegen des Landesamt. 111 Bodendenkrnalpäege eder dessen Venreter In
unveränderlern Zustand zu
Verantwertlich sind fl,USlMt Entdecker, der Leger ,der Arise., der Gmndelgentioner
erwrie zurelige Zeugen, die den Wed des Fundes erkennen. Die Verpgiehlung «riser
5 Werklage near Zugang der Mudge.

• ',Hasten

Sallen Nbeblagerungen ogler Aglastverdachlsäächen nekannl can oder im Zuge der
Reaerberung do, Vo,lraonfls Adage been Anzeichen lu, Maher underarm
Belaslungen dee Untergrundes angetroflen werden wie

abartiger Geruch
- enamels Färbung
-Ms.« von verunrelnlgten Fläsegkerten
Aufflaungel

- Reste alter Abtagerungen (Hauswill, elc.)

hal dHe eel der Grundlage del § 2] des Ablatherachalts- und Attlaslengesebes NI, der
Abtragateler der Inanissions- und Bodenarherbehänle (1-an4kreb Parching anzuzedgen.

Bairn Arer- und Einbringen van MalsVnl,.laulods, in den Boden end dteAnlorderungen
des § 12 der Bundes-godenschuo- und Algastenveradnung (ElBodSchg) warn
12.07.1999 elnzuhallen.

' Baugrund

Vor der ErrIchtung von Batunlagen sane zur Beweeng der betaechnischen Elgenschallen
dec Ertl.. Or des jeweilige Grundsttick eine Baugnenduntebuchung durchgebbel
warden.

Elekboleitungen

Evened vorhandene Eleldrolellungen NM In Abeam.. rnll darn Versdrgungelager In elle
AFSrB:*.rVs,r,anrgflnoflsrOa verlegen.

• Vernessung und Entwickeng Ravichl und Seggenried err der Flidenwiese

(Punkl 2.1 des Elebauungsplanes)

- Der Nachwers der edolgrel.enUrIneen.9 Usd dte.mchntIng der Ma8nrer.
vorn Elkotenle Hirtenwiese erfolgl parallel zur Urnselzung des B-Plenes Mach
Korb:roll° der Masnahmenumselcung clurch die SUM Plau am See und barrage
der Abrechnungstabelle belm Landkreis Parch. zur Beelallgung.
Die Erlolgskontrole wird jährlich durch die Sea Plau •m See vorgenernmen,
urn die Enlwicklungskortzept vargeseheran Zlele mil dern errelehten Zustand
ahzugleichen,

zEtrTre Irren de r t'l'r7 2. U22euer:.7°'
• Bourn- und Strauchalanaungen

(Punkl 3.1 des Bebauungeplanes)

Die Man.. der einzelnen Oat/marten eind dem Unwellbericht grade 1)
enbehmen,

E.onPlanse AG

Vor Baubeenn let Pei der E.on Han. AG In 18246 Bützativ Aulgabeschein zu
beanbag..

• Deutsche Telekorn AG

Zwel Wochen vor Berbeginn tel die Desna. Telekom AG in 19370 Parchim zu
informieren.

WAZV

Bel teleran Tnnkveasserbedarl isl eln enteprechender Antrag beim Wasser- und
AbwasserAverAverband in 19370 Parchim SU Mellen.

Oberslchtskarle
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Stadt Plau am See
Entwuil der Satzung der Stadt Plau arn See

über diet. Anderung zurn
Bebauungsplan Nr. 23 "Sonsilges

Sondergeblet Fremdenbeherbergung -
Erweiterung der Hotelanlage Marianne"

AuNagnehmer

Planungealro Mr Hoch und Serb.
Seeeraße Oa
19395 Mau am See
.033115/ 1111.P. C0871501.14-12
Ernstwoge......e.

PrejeleW.:0000-11

EMburf: 24.0220 25

Maßstabt 1E00

Bearable" C. Hecklers.
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