Stadt Plau am See

Beschlussvorlage
S124/0107

offentlich

Aufstellungsbeschluss (vereinfachtes Verfahren
gemal § 13 BauGB), Beratung und Beschlussfassung
tuber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
“Plauerhager Stral3e” der Stadt Plau am See.

Organisationseinheit:

Bau- und Planungsamt
Antragsteller:

Datum

10.03.2025

Aktenzeichen:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Infrastruktur "
und Umwelt Stadt Plau am See (Vorberatung) 12.05.2025 0
Hauptausschuss Stadt Plau am See (Vorberatung) 19.05.2025 o)
Stadtvertretung Plau am See (Entscheidung) 25.06.2025 O

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung beschlief3t:

1. die Aufstellung (vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB), Beratung und
Beschlussfassung tUber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 22 ,Plauerhager Stral3e* der Stadt Plau am See.

wn

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
durchgefiihrt. Eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 nicht durchgefihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach & 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht
anzuwenden.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.
Der Planentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird in der vorliegenden Fassung
vom 21.02.2025 beschlossen. Der Entwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung
gebilligt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Plauerhager Strale” mit der
Begriindung ist nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Trager
offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Gemaf § 4 Abs. 2 Bau GB sind
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu dem Planentwurf sowie dem
Begrundungsentwurf einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:

GESAMTKOSTEN | AUFWAND/AUSZAHLUNG IM AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
| Eigenmittel | 00,00 € | Im Ergebnishaushalt | Ja / Nein




Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja/ Nein
Fdrderung 00,00 €

Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000.0000
Beitrédge 00,00 €

Sachverhalt:

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2010 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 durch die Stadt
Plau am See beschlossen. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die Baugrenzen fiir die
Bebauung der Wohn- und Mischgebiete im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 22 neu
gefasst.

Auf dem Flurstiick 373/1 befindet sich die Sondernutzungsflache Stellwerk der Deutschen Bahn, die
der Bahn mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 entsprechend §2 und §18 AEG gewidmet
worden ist. Die Nutzung des alten Stellwerks wurde von der Bahn aufgegeben und das Grundstiick
Uber einen Zwischenk&ufer an den Vorhabentrager verkauft.

Die vorhandenen Gebietszuweisung des Grundstiickes ist aufgrund des Verkaufs durch die Deutsche
Bahn nicht mehr erforderlich.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Vermietung von Geschaftsraumen an Beratungsgesellschaften
fur Organisationsberatungen mit wissenschaftlichem Schwerpunkt, Weiterbildungen, Coachings und
Schulungen, insbesondere Fuhrungsretreat- Angebote sowie Mitarbeiterschulungen fiir Unternehmen.
Weiterhin soll eine Wohnung in dem Gebéaude untergebracht werden.

Das vorhandene Gebaude soll als Wohn- und Geschéftshaus umgenutzt und entsprechend erweitert
werden. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans soll Rechtsklarheit und Rechtssicherheit tiber die
zuldssige bauliche Nutzung fiir den Teilgeltungsbereich des Plangebiets erzielt werden.

Die Nutzung des Gebietes als Stellwerk soll entsprechend der angrenzenden Gebietszuweisung in ein
Mischgebiet umgewandelt werden.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung soll den angrenzenden Gebietszuweisungen angepasst
werden.

Um das Grundstiick wirtschaftlich nutzen zu kénnen, sollen die vorhandenen Baugrenzen der neuen
Nutzung angepasst werden.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung bezieht sich auf das Sondergebiet Bahnanlage / Stellwerk. Er
befindet sich im Innenbereich der Stadt Plau am See, angrenzend an bestehende Wohn- und
gewerbliche Nutzungen und umfasst einen Teilbereich des B-Plan Nr. 22 — Plauerh&ger StralRe.

Der Teilgeltungsbereich ist gemafl § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in
der Planzeichnung dargestellt.

Der Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Plau, die Flur 7,

die Flursticke 366/7, 367/7, 373/1 und 378/4.

Die Flache betragt 0,1 ha.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die Nutzung erforderlichen Flurstlicksbereiche mit
einbezogen wurden, in denen sich die bebauten und zu beplanenden Flachen befinden.

Die GroRe des Plangebietes bleibt von der Anderung unberiihrt.

Mit dem Vorhabenstrager wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB abgeschlossen.
Der Vorhabenstrager bernimmt die Kosten des Planverfahrens.

Das Ingenieurbiro Andrees wird mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen durch den
Vorhabenstrager beauftragt.

Anlage/n:

1 Begrindung akt (6ffentlich)

2 Planzeichnung (6ffentlich)
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Entwurf zur Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22

“Plauerhéger Strafe*
der Stadt Plau am See

Begriindung Entwurf

21.02.2025




Bebauungsplan Nr. 22 )
“Plauerhéger Strale” - 3. Anderung

Stadt Plau am See
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Entwurf

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 - ,Plauerhiger StraRe” der Stadt Plau am See

Vorhabentrager: Grundstiicksverwaltung Gohler & Hampe GbR
vertreten durch Herrn Nils Gohler
Zarchliner Weg 13b

19395 Plau am See

Auftragnehmer: Ingenieurbiiro Andrees GmbH
vertreten durch

Herrn Thomas Andrees

Seestrale 2a
19395 Plau am See



Bebauungsplan Nr. 22

“Plauerhdger Strake” - 3. Anderung
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1.  Aufstellungsbeschluss / Grundlagen der Planung

1.1 Anlass zur Plananderung

Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2010 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 durch
die Stadt Plau am See beschlossen. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die
Baugrenzen fir die Bebauung der Wohn- und Mischgebiete im nérdlichen Teilbereich des B-

Plan Nr. 22 neu gefasst.

Auf dem Flurstlick 373/1 befindet sich die Sondernutzungsflache Stellwerk der Deutschen
Bahn, die der Bahn mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 entsprechend §2 und
§18 AEG gewidmet worden ist. Die Nutzung des alten Stellwerks wurde von der Bahn
aufgegeben und das Grundstiick lber einen Zwischenkaufer an den Vorhabentrager

verkauft.

Die vorhandenen Gebietszuweisung des Grundstiickes ist aufgrund des Verkaufs durch die

Deutsche Bahn nicht mehr erforderlich.

1.2 Planungsziel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Vermietung von Geschéftsrdumen an
Beratungsgesellschaften fiir Organisationsberatungen mit wissenschaftlichem Schwerpunkt,
Weiterbildungen, Coachings und Schulungen, insbesondere Fiihrungsretreat- Angebote
sowie Mitarbeiterschulungen fur Unternehmen. Weiterhin soll eine Wohnung in dem

Gebaude untergebracht werden.

Das vorhandene Gebaude soll als Wohn- und Geschéftshaus umgenutzt und entsprechend
erweitert werden. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans soll Rechtsklarheit und
Rechtssicherheit Uber die zulassige bauliche Nutzung fiir den Teilgeltungsbereich des

Plangebiets erzielt werden.

Die Nutzung des Gebietes als Stellwerk soll entsprechend der angrenzenden

Gebietszuweisung in ein Mischgebiet umgewandelt werden.

Die Art und das MafR der baulichen Nutzung soll den angrenzenden Gebietszuweisungen

angepasst werden.

Um das Grundstiick wirtschaftlich nutzen zu kénnen, sollen die vorhandenen Baugrenzen

der neuen Nutzung angepasst werden.
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1.3 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 20. Dezember 2023; (BGBI. |

S. 2023 | Nr. 394)
b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S.
1033)

1.4 Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf ihrer Sitzung den Aufstellungsbeschluss
uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 “Plauerhéger Strafe” in 19395 Plau am

See gefasst.

Als Kartengrundlage dient der Katasterauszug. Die Kartenunterlage entspricht dem

Karteninhalt des Liegenschaftskatasters.
Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1000 mit der Planzeichenerkléarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in der

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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1.5 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand im Nordwesten der Stadt Plau am See. Im Osten
grenzt das Plangebiet an die B 103 und die Lange Strafl3e. Im Westen wird das Plangebiet
von Ackerflachen sowie Flachen der Bahnstrecke Meyenburg-Giistrow und im Siiden von

der Plauerhager Stral’e begrenzt.

Das Teilgebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 befindet sich im westlichen Teil
des Plangebietes an der Bahnstrecke Meyenburg — Giistrow. Es wird im Norden durch ein
Winterlager fur Boote, im Osten durch ein Entsorgungsunternehmen und im Siiden durch

Wohnbebauung begrenzt.

\\ }
W
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1.6. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung bezieht sich auf das Sondergebiet Bahnanlage /
Stellwerk. Er befindet sich im Innenbereich der Stadt Plau am See, angrenzend an
bestehende Wohn- und gewerbliche Nutzungen und umfasst einen Teilbereich des B-Plan
Nr. 22 — Plauerhager Stral3e.

Der Teilgeltungsbereich ist gemanl § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung

(PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestelit.

Der Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Plau, die Flur 7,
die Flurstlcke 366/7, 367/7, 373/1 und 378/4.

Die Flache betragt 0,1 ha.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die Nutzung erforderlichen Flurstiicksbe-
reiche mit einbezogen wurden, in denen sich die bebauten und zu beplanenden Fléchen

befinden.

2. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Plau am See werden die Flachen fiir das Plangebiet des

Bebauungsplan Nr. 22 folgendermaflen ausgewiesen:

Die 6stlich des Plangebiets gelegenen Flachen sind als Wohnbauflachen ausgewiesen. Die

westlich gelegenen Flachen sind als Mischgebiet dargestellt.

Die Mischgebietsausweisung wurde im Flachennutzungsplan zur Sicherung einer
vertraglichen Nutzung mit den benachbarten Wohngebieten und zur Schaffung

zentrumsnaher Arbeitsplatze festgesetzt.

Das von der 3. Anderung des Baubauungsplans Nr. 22 betroffene Teilgebiet ist im

Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans kann somit aus dem aktuellen Flachennutzungsplan

entwickelt werden.
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3. Bestehende Nutzung des Plangebiets

Im ndrdlichen und 6stlichen Teil des Plangebiets sowie einem Teil der Plauerhéager Strale

befinden sich Wohnbebauungen, ein Garagenkomplex, Kleingéarten. Im westlichen Teil des
Gebietes befinden sich ein Entsorgungsunternehmen, Winterlager fir Boote, sowie kleinere
Handwerksbetriebe. Im westlichen Teil der Plauerhager StraRe hat sich eine gemischte

Nutzung aus Kleingewerbe und Wohnen entwickelt.

Das Teilgebiet des B-Plans 22 ist als Sonderflache Bahnanlage / Stellwerk ausgewiesen. Um

das vorhandene Stellwerk ist eine Baugrenze dargestellt.

4. Umweltbericht

Die Stadt Plau am See beschlieft die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

genannten Schutzgiter ist durch die geplanten Anderungen nicht zu befiirchten.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1  Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet Bahnanlage Stellwerk wird als Mischgebiet festgesetzt. Gemaf § 6 Abs. 2
BauNVO sind Wohngebaude sowie Geschafts- und Blirogebaude zuldssig.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Die zweigeschossige Bauweise bleibt fir das Gebiet bestehen. Die Grundflachenzahl mit 0,6
und die Geschossflachenzahl mit 1,2 bleibt fiir das Gebiet ebenfalls unveréndert.

5.3 Bauweise

Flr das ehemalige Sondergebiet Bahnanlage/Stellwerk war eine offene Bauweise
festgesetzt. Flr das Mischgebiet | ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung

bleibt von der Anderung unberiihrt.

Die Baugrenze auf dem Sondergebiet Bahnanlage/Stellwerk entféllt. Die Baugrenze des

Mischgebiets | wird auf das ehemalige Sondergebiet Bahnanlage/Stellwerk erweitert.
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Zwischen den Gebieten ehemaliges Bahnanlage /Stellwerk und dem Mischgebiet | wird eine
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes festgesetzt.

Notwendige Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO wie z.B. Einhausungen von Abfallbehaltern sind innerhalb der Baugrenzen zu

errichten.

5.4 VerkehrserschlieBung

Eine Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht erforderlich. Die im B-Plangebiet
geplante Stralle A verlauft vom Zarchliner Weg in Richtung Plauerhager StralRe. Das
Flurstlick 373/1 ist durch die Strale A verkehrstechnisch angebunden. Der Ausbau der
Strale ist noch nicht erfolgt.

5.5 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist fir das Bestandsgebaude vorhanden. Neue
Trinkwasseranschliisse erfolgen durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim-
Liibz und miissen rechtzeitig vor Baubeginn durch den Vorhabenstrager mit dem

Zweckverband abgestimmt werden.

Schmutzwasserentsorgung:

Das Flurstiick 373/1 ist noch nicht an das stadtische Abwassernetz angeschlossen. Auf dem

Grundstuck befindet sich eine dezentrale Abwasseranlage.

Niederschlagswasserentsorgung:

Das Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken ist, soweit es nicht als

Brauchwasser verwendet wird, auf den Grundstiicken zu versickern.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung ist bei der Abfallwirtschaft Ludwigslust-Parchim A6R anzumelden.



ENTWURF DER SATZUNG DER STADT PLAU AM SEE

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 22"

PLAUERHAGER STRASSE" nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

%)

2
W,

i
%

wuuu:’ ’,

‘uh“}:f‘};]‘}
S
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 10 BauNvo

Bahnanlage Stellwerk g
§6 BauNvO a
Mischgebiet
§6BauNvo

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmat
Grundflache mit Flichenangabe als HochstmaR
GeschoBflichenzahl mit Dezimalzah! als HochstmaR
GeschoBfliche mit Fléchenangabe als Hochstmal
Zahl der Voligeschosse als Hochstmaly
Zahl der Voligeschosse als Hochstma

A
e A
%

3. BAUWEISE
§9Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO
offene Bauweise
geschiossene Bauweise
abweichende Bauweise in Bezug auf die Baukorperlnge

Baugrenze
Baulinie

4. VERKEHRSFLACHEN
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

5. Umgrenzungen von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat
§9Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
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6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UN

Maf3stab: 1:1000

MaBstab: 1:1000

Lage des Anderungsbereiches

D
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN 8 DARSTELLUNG Of (ORMC

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Anpflanzung:  Erhaltung: Fallung: %

@sawme  @same @ Baume

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Gemeinschattsaniagen _f
§9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§9Abs. 7 BauGB.

28721

vorhandene Bauanlage

bei Durchfuhrung der Planung
abzubrechende Gebaude

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.8. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Mafies der
balichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§16 Abs. 5 BauNVO

TEXT (TEIL B)

1. Antder baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO 1. Abschnitt

11 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
11.1 Tankstellen sind auch ausnanmsweise nicht zuldssig.
/O gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
112 Auf der 1und 3 des d geméR § 1 Abs. 10
BauNvo und der baulichen
Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschafticher
Betriebshof zulassig
11.3 WA2 entfalt.
114 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3a wird die Firsthohe ab OK FFB
des 1. Vollgeschosses gemessen, festgesetzt. Die Oberkante des Erdgeschoi-
fuRbodens darf nicht hoher als 0,60 m uber der Mitte der fertigen zugehorigen

12 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
1.2.1 Vergnligungsstatien sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
O gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungspianes
122 mit rtimenten, wie z. B.

- Nahrungs- und GenuBmittel,

- Drogerien, Parfiimerien,

- Textilien,

- Schuhe, Lederwaren,

- Uhren, Schmuck,

- Foto, Optik,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Schreibwaren, Biicher, Buroartikel,

- Fahrréder

sind gemas § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig.
1.2.3 Auf der Mischgebietsfliche A des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 1
BauNVO Erneuerungen der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
und die Nutzung dieser Anlagen als Dienstleistungseinrichtungen
und -beliiftung,

i z.B.
Diingemittel und Streugut frr den Winterdienst) zulassig.

1.2.4. Auf der Mischgebietsflache H des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen der vorhandenen baulichen Anlagen und die
Nutzung dieser Anlagen als Hobby-Pferdezuchtanlage mit bis zu 6 Pferden
zulassig

1.2.5. Auf der Mischgebietsfliche E des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10

aUNVO und der baulichen
Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschaftlicher
Betriebshof zulassig

2. Ma der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, BauNVO 2. Abschnitt

21 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO werden die Hohe
baulicher Anlagen und die unteren Bezugspunkte festgesetzt.

Die unteren sind die den
eingemessenen Kanaldeckel im Zarchliner Weg und in der Plauerhager
Stralie. Als oberer Bezugspunkt wird die Firsthohe der Bauanlagen bestimmt.
22 Gem.§ 20 Abs. 3 BaUNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die Flichen
inD: r zu ihnen
ihrer U bei
nicht

gehorenden und
der Ermittlung der
23 Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die strukturierende Nutzung
Innerhalb eines gewerblich genutzen Gebaudes festgelegt werden.
‘Somit sind im Mischgebiet auf mehreren Etagen Buro, Sanitér,
h Nutzung méglich,

ohne das diese ein Vollgeschoss bilden.
Fur den Baubereich Awird eine Vollgeschosshohe von maximal 13 m
festgesetzt. Fur die Bereich B, C, D, E und | wird eine Voligeschosshohe
von 11 m festgesetzt.

Bauweise
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO

31 Fr die Gebéude in den Mischgebieten Aund D ist abweichend von § 22
Abs.2 Satz 2 BauNVO eine Lange von mehr als 50 m zulssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
4.1 Auf Grundiage des § 23 Abs. 1 BauNVO werden fir die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen Baulinien und Baugrenzen festgesetzt

42 Ein Uberschreiten der Baugrenze wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fiir
Gebéudeteile um 1,5 m zugelassen.
5. Steliplatze und Garagen
§9Abs. 1 BauGB
51 Auf Gemeinschaftsstellplatzen sind Garagen und Carports nicht zul4ssig
52 Nowendige Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO sowie

Nebenanlagen § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen zu
erichten

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschiielich der
kh

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowe fr
Ablagerungen
§9Abs. 1Nr. 14 BauGB

61 Das von den privaten ist, soweit es
nicht als Brauchwasser verwendet wird, auf den Grundtiicken zu versickern,
sofern der Baugrund es ermoglicht oder s ist uber einen Anschiu® an die
dffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten.

6.2  Alle Schmutzwasserentsorgungsleitungen werden in den dffentiichen

bzw in den mit L 2u belastenden
Flachen mit Anschlufs an das stadtische Abwassernetz verlegt.

Hinweis:

- Das Mischgebiet | wird auf das Gebiet Bahnanlage Stellwerk enweitert,
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