Stadt Plau am See Drucksache Nr.: S/19/0266
Sitzungsvorlage offentlich

Aktenzeichen: Datum: 24.10.2022
Zustandigkeit: Bau- und Planungsamt
Verfasser: Manewald

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Nichtoéffentlich  14.11.2022 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau-  Vorberatung
und Infrastruktur und Umwelt

Nichtoffentlich  21.11.2022 Hauptausschuss Vorberatung

Offentlich 14.12.2022 Stadtvertretung Plau am See Entscheidung

Betreff:

Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zur 3. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 "Bootshafen, Fischerei und
Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen" der Stadt Plau am See

Beschluss:

Die Stadtvertretung beschlie3t den Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zur 3.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bootshafen, Fischerei und
Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen“ zwischen dem Investor, Immobilien Miritz-Plau
GmbH, Eldenholz 42 in 17192 Waren, und der Stadt Plau am See, vertreten durch den
Burgermeister, Herrn Hoffmeister.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Anlagen:
Antrag
Durchfuhrungs- und Verpflichtungsvertrag

Sachverhalt:

Im Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 11 wird der
Fertigstellungstermin fir die Bauanlage 1 neu geregelt. Als neuer Fertigstellungstermin far
die Rezeption, Bistro/ Gaststatte und Café wird der 31.12.2026 benannt.

Bedingt durch die Lage des Objektes am Kalkofen war flr die Immobilien Muritz-Plau GmbH
ein saisonaler Bistro-/ Gaststattenbetrieb geplant. Durch die Anderung der
Rahmenbedingung wie die Entwicklung der Arbeitskraftesituation, die Coronapandemie,
Einfluss des Krieges auf die wirtschaftliche Situation, lassen eine momentane Ausflihrung
der Erstellung des Gebaudes und das angestrebte gastronomische Konzept nicht zu. Das
Objekt soll mit einem anderen Konzept umgesetzt und betrieben werden.
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Bemerkung: Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung M.-V. waren folgende
Mitglieder ... / keine Mitglieder der
Stadtvertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

gez. Hoffmeister

Blrgermeister
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Plau am See, 17.08.2022

Antrag auf Anderung des Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrags zur 3.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,,Sonstiges

Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen*

Sehr geehrter Herr Hoffmeister,
im Auftrag der Immobilien Miritz Plau GmbH beantragen wir die Anderung des Durchfihrungs- und
Verpflichtungsvertrags zur 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.11 ,Sonstiges

Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung” der Stadt Plau am See.

Die Anderung des Durchfithrungs- und Verpflichtungsvertrags beinhaltet:
Der Fertigstellungstermin fiir die Bauanlage 1, Rezeption, Bistro/Gaststatte und Café wird im

Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zur 3. Anderung des B-Planes Nr.11 neu geregelt.

Begriindung:
Bedingt durch die Lage des Objektes am Kalkofen war fur die Immobilien Muritz-Plau GmbH ein saisonaler

Bistro-/Gaststéattenbetrieb geplant. Durch die Anderung der Rahmenbedingungen wie die Entwicklung der
Arbeitskréaftesituation, die Coronapandemie, Einfluss des Krieges auf die wirtschaftliche Situation, lassen
eine momentane Ausfuihrung der Erstellung des Gebaudes und das angestrebte gastronomische Konzept
nicht zu.

Das Objekt soll mit einem anderen Konzept umgesetzt und betrieben werden. Hierzu bitten wir um

Verlangerung der Fertigstellungsfristen fur die Bauanlage 1 bis zum 31.12.2026.

Freundliche Grifie

Thefnas Andrees

Sitz der Geselischaft: Plau am See | Handelsregister: Amtsgericht Schwerin | HRB 10517
Geschiéftsfiihrende Gesellschafter: Dipl.-lng. (FH) Thomas Andrees, Dipl.-Ing. (FH) Stefan Andrees



Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag
zur 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11
nBootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen*
der Stadt Plau

Die Stadt Plau am See
(nachfolgend Stadt genannt)
vertreten durch den Blirgermeister, Herrn Hoffmeister

und

Immobilien Miiritz-Plau GmbH
Eldenholz 42

17192 Waren

vertreten durch Herm J.-P. Schaffran

schlieflen folgenden Vertrag:

Prdambel

Der Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zur 3. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 11 ersetzt den Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zur 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11.

Der Wortlaut, die Zahlungsverpflichtungen aus der 2. Anderung des Durchfiihrungs- und
Verpflichtungsvertrages werden in die 3. Anderung iibernommen, unabhéngig von den bereits
realisierten MafRnahmen und Zahlungen.

Die 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 beinhaltet:

Festsetzung der Zufahrtswege (innere ErschiieBung) zum verkehrsberuhigten Bereich.
Schaffung von 20 Stellplitzen im Ferienhausgebiet zugeordnet zu den Geb&uden.
Salsonale Nutzung des Netztrockenplatzes fiir 16 Stellplitze.

Zusitzliche Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes (Bauanlage 16).

Anderung der Pflanzarten gemiR Pflanzliste 3. Anderung B-Plan Nr.11 Teil B 4.2
Aktualisierung der im B-Plangebiet neu gebildeten Flurstiicke

SR LONS

Der Fertigstellungstermin fiir die Bauanlage 1, Rezeption, Bistro/Gaststétte oder Café wird im
Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zur 3. Anderung des B-Planes Nr.11 neu geregelt.
Die Anderungen werden zwischen den Vertragsparteien vereinbart und sind fiir alle
Grundstiickseigentliimer im Vorhabengebiet verbindlich.

Die vorgenommenen Anderungen werden im Vertrag ,Fett* dargestelit.

Selte 1 von 8



I. Einleitbestimmungen
§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind das Vorhaben ,Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und
Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen® sowie die Nutzungsregelung der zu errichtenden baulichen
Anlagen und der Grundstiicke im Vertragsgebiet auf der Grundlage der 3. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Plau am See sowie die Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaftauf auf der Grundlage der 3. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 und des Umweltberichts des vorbezeichneten
Bebauungsplanes.

(2) Das Vertragsgebiet liegt in der Gemarkung Plau am nérdlichen Ufer der Ausmindung der Elde aus
dem Plauer See, in der Flur 6, Flurstiicke 382/1, 382/2, 382/3, 382,4, 382/5, 382/7, 382/8, 382/15,
382/16, 382/18, 382/19, 382/20, 382/21, 382/22, 382/23, 382/28, 382/29, 382/30, 382/31, 383/3,
383/4, 383/5, 383/6, 383/7, 383/9, 383/10, 383/11, 383/12, 395/8, 395/11, 395/12, 395/13 und Teil des
Flurstiickes 382/11 und 385, sowie in der Flur 18 Flurstiick 2/5 und Teile der Flurstiicke 2/13, 2/14.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) die 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Plau am
See (Anlage 1).

b) der Umweltbericht mit der allgemeinen Vorpriifung auf Erforderlichkeit einer FFH-
Vertréglichkeitspriifung.

c) ErschlieBungsvertrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 (Anlage 2)

d) Stéadtebaulicher Plan (Anlage 3)

e) Bauanlage 1 Lageplan fiir Heckenpflanzungen (Anlage 4)

1. Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Fur das Plangebiet sind folgende Nutzungen und MaRe der baulichen Anlagen vorgesehen:

o Bauantage 1 und 3: z.B. Hafenmeisterei, Wohnung fiir Personal, Gastezimmer, Rezeption,
Bistro/Gaststétte oder Café

o Bauanlage 2: Wasserschutzpolizei

o Bauanlage 4 bis 10: Beherbergungsunterkiinfte

o Bauanlage 11, 12und 13 entfallen

o Bauanlage 14: Verkaufsgebaude
Hafen fiir ca 65 Bootsliegeplatze

o Bauanlage 15: Mole, 2 offentliche Schiffsanleger und Aussichtsturm

o Bauanlage 16 Wirtschaftsgebdude
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(Anlage 1; 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11)

Festsetzung der Zufahrtswege (innere ErschlieBung) zum verkehrsberuhigten Bereich.
Schaffung von 20 PKW-Stellplétzen im Ferienhausgebiet zugeordnet zu den Geb&uden.
Saisonale Nutzung des Netztrockenplatzes fiir 16 PKW-Stellplitze.

Zusitzliche Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes.

Anderung der Pflanzarten gemiR Pflanzliste 3. Anderung B-Plan Nr.11 Teil B 4.2
Aktualisierung der Im B-Plangeblet neu geblldeten Flurstiicke

Errichtung eines Kinderspielplatzes

Nogd N

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabenstréager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
den Regelungen dieses Vertrages und nach den Festsetzungen der Satzung.

2) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach In-Kraft-Treten der Satzung tber
die 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine vollsténdige und
genehmigungsfahige Bauvorlage fir das Vorhaben einzureichen. Er wird spatestens 12 Monate nach
Erteilung der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 36 Monaten fertig
stellen, mit Ausnahme der Bauanlage 1. Die Fertigstellung der Bauanlage 1 erfolgt bis zum
31.12.2026.

(3) Die Fristen des Absatzes 2 verlangern sich, wenn sich die Einreichung der Baugesuche bzw. die
Fertigstellung der Bauvorhaben aus Griinden, die der Vorhabenstréger nicht zu vertreten hat,
verzdgern, jeweils um den Zeitraum der Verzégerung. Der Vorhabenstréger hat die Stadt unverziiglich
schriftlich zu informieren, sobald eine solche Verzdgerung absehbar ist. Er trégt die Beweislast, dass
er die Verzdgerung nicht zu vertreten hat.

(4) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, keine Einzaunung von Objekten innerhalb des Plangebiets
zuzulassen. Das gilt auch fiir Dritte.

§ 5 Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

(1) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, das Vorhaben mit den in § 3 beschriebenen
Nutzungszwecken fiir die Dauer von 10 Jahren ab Erstinbetriebnahme zu nutzen.

(2) entfalit

(3) Die ZufahrtsstraBBe zu den Seewiesen ist durch den Vorhabenstréger nach Fertigstellung der
BaumaRnahmen ordnungsgeman der Stadt zu ibergeben. Unterhaltungsmafinahmen wéhrend und
nach Fertigstellung sind durch den Vorhabenstrager durchzufiihren.

Die fiir die Baudurchfiihrung notwendigen Baustoffe und zur Baufreimachung abzufahrenden
Transporte sind nur {iber die ZufahrtsstraBe von den Seewiesen aus mdglich.

(4) Der Aussichtsturm muss so gestaltet werden, dass er &ffentlich zugénglich bleibt.
(5) Die Stadt Plau am See behalt sich vor, an der Mole zwei 6ffentliche Schiffsanleger zu errichten.

(6) Einer Einz&unung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen wird von Seiten der Stadt nicht
zugestimmt.
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(7) Auf dem Baufeld 1 wird eine Rezeption in Modulbauweise aufgestellt und zwischenzeitlich
genutzt. Das Aufstellen der Rezeption ersetzt nicht die Bauverpflichtung gemaB § 4 (2).

§ 6 Baudurchfithrung

(1) Der Vorhabenstrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstrdgem und sonstigen
Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Vertragsgebiet (z.B.
Strom- und Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige
Fertigstellung der ErschlieBungsanliagen nicht behindert und ein Aufbruch der fertiggesteliten Anlagen
ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fiir die Herstellung der Anschliisse an die &ffentliche
Abwasseranlage.

lil. Erschliefung
§ 7 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung der Grundstiicke des Vertragsgebietes nach § 127 Abs. 2 BauGB ist iiber den
Weg entlang der Elde (Flurstiick 384) und dem Radweg zur Quetziner StraRRe vorgesehen. Die
Befahrung des Radweges mit Kraftfahrzeugen ist nur den Eigentiimern bzw. den Mietern der
Ferienwohnungen und der Bootsliegeplétzen, dem Betriebspersonal, Versorgungsfahrzeugen, der
Feuerwehr und Notfalldiensten gestattet.

(2) Es ist eine Sperrmalnahme fiir den motorisierten Verkehr, z.B. durch eine Schrankenanlage auf
dem Radweg zum Wiesenweg, durch den Vorhabenstrager zu realisieren. FuBgénger und Radfahrer
sind davon nicht betroffen. Sie haben freien Zugang bzw. Zufahrt.

(3) Die Anschlusspflicht des Grundstiickes an das &ffentliche Abwassemetz regelt sich nach der
gliltigen Satzung (iber die Abwasserbeseitigung der Stadt Plau am See und nach Aufforderung der
Stadtverwaltung zum Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage wird dieser ausgefiihrt.

(4) Die offentliche ErschlieBung, F1, F2, F3 C sowie Bau einer FuBgéngerbriicke, Mole, zwei
offentliche Schiffsanleger und Aussichtsturm, wird durch die Stadt Plau am See durchgefiihrt.

§ 8 Kosten fiir den Anschluss an den éffentlichen Schmutzwasserkanal

(1) Fur den Anschluss an den dffentlichen Schmutzwasserkanal werden 56.000,00 € festgesetzt. Die
Summe ist in 4 Raten jeweils zum 30.09. des laufenden Jahres, beginnend mit der 1. Rate am
30.09.2009, fallig. Die Beitrdge sind unaufgefordert auf das Konto der Stadt Plau am See, Konto-Nr.
130 100 2956, BLZ 140 513 62, Sparkasse Parchim-Liibz, Personenkonto: 16-0460-00, zu
tberweisen.
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§ 9 Haftung und Verkehrssicherheit

(1) Der Vorhabenstréager haftet bis zur Ubernahme der Anlage fiir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir
solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst
wie verursacht werden. Der Vorhabenstrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor
Beginn der BaumaRnahme ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung durch den
Varhabenstrager nachzuweisen.

Schéden und Verschmutzungen auRerhalb des Plangebietes bei bereits vorhandenen
Erschliefungsanlagen, die durch den Baustellenverkehr hervorgerufen werden, sind auf Kosten des

Vorhabenstragers zu beseitigen.

§ 10 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und auf dem Gelénde einzubauen sowie vor Vemichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung aulerhalb des Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung
der Stadt.

IV Schlussbestimmungen
§ 11 Kostentragung

1. Der Vorhabenstrager tréagt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.
Die Vertragspartner sind sich einig, dass der Stadt Plau am See mit der Durchfiihrung des
Vertrages keine Kosten entstehen und insoweit sdmtliche Kosten vom Vorhabenstrager
iibemommen werden.

2. Zur Finanzierung der duReren ErschlieBung (Metow [II) {ibernimmt der Vorhabenstrager
Kosten in Héhe von 130.000,00 € (in Worten: hundertdreiigtausend Euro).

3. Die Zahlung erfolgt nach Rechnungsstellung durch die Stadt. Ratenzahlung in bis zu
héchstens drei schriftlich zu vereinbarenden Teilbetrédgen, verteilt auf bis zu drei Jahren, ist
maglich. Ab Falligkeit der Gesamtrechnung ist der jeweils offene Teilbetrag bis zum 30.08.
des laufenden Jahres, beginnend mit der 1. Rate am 30.06.2009 mit 6 v. H. zu verzinsen.

4. Zur Finanzierung der ErschlieRung, § 7 Punkt 4, ibernimmt der Vorhabenstréger die Kosten
des Eigenanteiles der Stadt Plau am See in H6he von maximal 320.000,00 € bei Bewilligung
der Férdermittel durch das LFI (Wirtschaftsministerium).

5. Die Zahlung erfolgt nach Rechnungslegung in 4 Raten jeweils zum 30.06. des laufenden
Jahres, beginnend mit der 1. Rate am 30.06.2011.

6. Die Kostentragung der inneren ErschlieBung ist im ErschlieBungsvertrag geregelt.

§12 VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabenstréager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heutige Vorhabenstréger
haftet der Stadt Plau als Gesamtschuldner fiir die Erflillung des Vertrages neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Stadt Plau ihn nicht ausdriicklich aus der Haftung entlésst.
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(2) Die VerauBerung von Grundstiicken im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig, wenn der
Vorhabenstrager die in diesem Vertrag vereinbarte Biirgschaft zur Sicherung der Durchfiihrung des
Vertrages (ibergeben hat.

§13 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, folgende Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft durchzufiihren (siehe Umweltbericht):

1. Pflanzung von 71 Hochstdammen und 1.350 Strauchern im Plangebiet.
Pflanzenarten gemiB geénderter Pflanzliste der 3.Anderung des vorhabenbezogenen
B- Plan Nr.11

2. Dauerhafte Entsiegelung von 1.880 m? (Geb&udebestand, versiegelte Freifldchen) im
Plangebiet und Anlage von Griinflaichen mit Bepflanzung.

3. Entwicklung eines naturnahen Tiimpels mit wechselnden Wasserstanden, begleitende
Biotope sind Seggenriede, Schwadenréhrichte und Teichbodenfluren, im Bereich der
Schring (Okokonto der Stadt Plau am See, Kompensationsflachengquivalent von 25.955
Punkten) auf dem Flurstiick Nr. 146, Flur 10 in der Gemarkung Plau.

4. Waldumwandlung von ca. 8.290 m? Wald ist durch Ersatzaufforstung, 2,0725 ha,
auszugleichen.

(2) Die Ausgleichsmafinahmen nach Nr. 1, Pkt. 1 und 2 sind durch den Vorhabenstrager nach der
Realisierung des Planes liegende Pflanzperiode auf eigene Kosten zu realisieren.

(3) Die Stadt Plau am See fiihrt die AusgleichsmalRnahmen zu Nr. 3 fiir den Vorhabenstrager auf
dessen Kosten durch, die sich auf ca. 85.911,05 € belaufen. Die Zahlung erfolgt nach
Rechnungsstellung durch die Stadt. Die Summe ist in 4 Raten jeweils zum 30.09. des laufenden
Jahres, beginnend mit der 1. Rate am 30.09.2009, fallig.

(4) Die Stadt Plau am See stellt die Fldchen zur Ersatzaufforstung (laut Bescheid des Forstamtes)
dem Vorhabenstréger zur Verfigung. Die Aufforstung wird durch die Immobilien Miiritz-Plau GmbH
auf eigene Kosten durchgefiihrt. Die Immobilien Miritz-Plau GmbH {ibernimmt die Haftung fiir die
Qualitat der Aufforstung.

(5) Fiir den Ausgleich der saisonalen Nutzung des Netztrockenplatzes als PKW-Stellplétze sind
zeitnah zusitzlich Schnitthecken aus Laubgehdlzen parallel zur Uferpromenade, sowie als
Abgrenzung zur Bauanlage 1 zu pflanzen. Die Anordnung der Heckenpflanzungen erfolgt
gemdR Lageplan Anlage 4

Die Emittlungsgrundlagen und die Hohe der auf die einzelnen Planungsbestandteile entfallenden
Kostenerstattungsbeitrage sind in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dargelegt.

Die Entwicklungspflege aller Anpflanzungen auf dem Grundstiick ist vom Vorhabenstrager fir 3 Jahre
zu sichern, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.
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§14 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung der Satzung iiber
den Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabenstrégers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufthebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung iiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.

§ 15 Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der in § 13 festgelegten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird die Ubergabe
einer Sicherheit von 50.000,00 €, in Form einer Vertragserfiillungsbiirgschaft — durch Ubergabe einer
unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft eines deutschen Geldinstitutes, vereinbart. Die
Sicherheit ist vor in Kraft treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes féllig (Falligkeit: 14 Tage
nach Satzungsbeschluss).

§ 16 Rechtsnachfolge

Der Vorhabenstrager kann nur mit Zustimmung der Stadt die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
an einen Dritten tbertragen.

§17 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen oder —ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
Vorhabenstréger erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der {ibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschattlich entsprechen.

(3) Im Falle einer Liicke werden die Vertragsparteien diejenige Bestimmung vereinbaren, die dem
entspricht, was nach Sinn und Zweck dieses Vertrages vereinbart worden wiére, hétte man die
Angelegenheit von varneherein bedacht. Das gilt auch dann, wenn die Unwirksamkeit einer
Bestimmung auf einem von diesem Vertrag normierten MaR der Leistung oder Zeit beruht, es giltin
solchen Féllen ein dem Gewillten méglichst nahekommendes rechtlich zuldssiges MaR der Leistung
oder Zeit anstelle des vereinbaren.
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§ 18 Wirksamwerden
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam.

Mit der Rechtskraft der 3. Anderung entfillt der Vertrag aus der 2. Anderung

Anlagen:

Anlage 1 — Satzung zur 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11

Anlage 2 — ErschlieRungsvertrag zur 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11
Anlage 3 — Stadtebaulicher Plan

Anlage 4 — Bauanlage 1 Lageplan fir Heckenpflanzungen

Plauam See, den .....c.coevvviiiiieiniiiiinininniannns Plau am See, den ... .o veieiiiiiiriiieciens
fur die Stadt Plau am See fiir die Immobilien Miritz-Plau GmbH
/

Immobilien Miiritz-Plau GmbH
Eldenholz 42 - 17192 Waren
Tel.: 03991 /153 40 - Fax: 1534 17

Der Birgermeister Jens-Pgter Schaffran

Erster Stadtrat
Den Anderungen des Durchfiihrungsvertrages wird zugestimmt:
das Land Mecklenburg-Vorpommern Rostock, den ........oeveeiiiiiias

Vertreten durch den Betrieb fiir Bau

und Liegenschaften M-V
WallstralRe 2, 18055 Rostock flr das Land Mecklenburg-Vorpommern
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Satzung iiber die 3. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11
“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung

auf dem Kalkofen*
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Begriindung

Beschlussfassung

Dezember 2018




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen" -
3. Anderung

Stadt Plau am See
Landkreis Ludwigslust-Parchim

3. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

Vorhabenstréager: Immobilien Miiritz - Plau GmbH
Auftraggeber: Hafendorf Plau am See GmbH & Co. KG
Caroline-von-Humboldt-Weg 24
10117 Berlin
Auftragnehmer: Ingenieurbiiro Andrees GmbH

vertreten durch
Herrn Thomas Andrees

Seestralle 2a
19395 Plau am See



Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 11

“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen” -

3. Anderung 3
1 Allgemeines 4
1.1 Rechtsgrundlagen 4
1.2 Planungsgrundlagen 4
2 Geltungsbereich 5
3 Geénderte Planungsziele 5
4 Vorgaben libergeordneter Planungen 9
5 Umweltbericht 2
6 Bestand 9
7 Inhalt des B-Planes 10
71 Art und Maf der baulichen Nutzung 10
7.2 Bauweise 10
-3 VerkehrserschlieBung 10
7.4 Technische Ver- und Entsorgung 10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen"-
3. Anderung 4

1. Allgemeines
11 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 HochwasserG |l vom
30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) geéndert worden ist.

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
| S. 58)die zuletzt durch den Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im’
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 2253) geéndert worden ist.

d) die Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V 8, 590)

1.2  Planungsgrundlagen

~ Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf ihrer Sitzung am 27.06.2018 den
Aufstellungsbeschluss gem. §13, Beratung und Beschlussfassung tiber den Entwurf
und die 6ffentliche Auslegung der 3. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 11 “Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und
Fremdenbeherbergung” in 19395 Plau am See gefasst.

Als Kartengrundlage dient der Katasterauszug (Stand 28.04.2016). Die Kartenunterlage
entspricht dem Karteninhalt des Liegenschaftskatasters.

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 “Sonstiges
Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung“ in 19395 Plau am See

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1000 mit der Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensiibersicht.

Der Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in
der die Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen" -
3. Anderung 5

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist von der 3. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 nicht betroffen.

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur 6 mit den Flurstiicken 382/1, 382/2, 382/3, 382,4,
382/5, 382/7, 382/8, 382/15, 382/16, 382/18, 382/19, 382/20, 382/21, 382/22, 382/23,
382/28, 382/29, 382/30, 382/31, 383/3, 383/4, 383/5, 383/6, 383/7, 383/9, 383/10,
383/11, 383/12, 395/8, 395/11, 395/12, 395/13, und Teile der Flurstiicke 382/11und
385, sowie die Flur 18 Flurstiick 2/5 und Teile der Flurstiicke 2/13, 2/14.

Die Flache betragt ca 2,5 ha.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die Nutzung erforderlichen
Flurstiicksbereiche mit einbezogen wurden, in denen sich die bebauten und zu
beplanenden Flachen befinden.

3. Geidnderte Planungsziele

-Bauanlagen 1/ PKW-Stellplatze fiir Sportboothafen

Der Netztrockenplatz der Miiritz-Plau Fischerei GmbH bestehend aus Schotterrasen soll
zusatzlich saisonal fiir 16 PKW-Stellplatze genutzt werden. Die Bereitstellung dieser Stellplatze
ist fur die Gaste der Ferienwohnungen im Hafengebdude sowie fiir Bootsdauerlieger
vorgesehen. Eine zusétzliche Befestigung der Oberflache erfolgt nicht.

-Bauanlagen 4 — 10/ PKW —Stellpldtze Hafendorf

Im Hafendorf auf dem Kalkofen wurden 33 Appartementhauser mit 66 Ferienwohnungen, und
50 PKW-Stellplatzen errichtet. '

Die nachsten o&ffentlichen Stellplatze befinden sich in einer Entfernung von 600 m an der
Metow und 1200 m entfernt in der Quetziner StraBe. Die Parkplatze an der Metow werden von
den Gasten der Schifffahrt bzw. der Gaststétten in der GrofRen BurgstralRe / Dammstrale
genutzt. Sie sind in der Hauptsaison voll ausgelastet. Um ein unkontrolliertes Parken im B-
Plangebiet und im anliegenden Landschaftsschutzgebiet zu verhindern und um Behinderten die
Nutzung der Anlage zu erméglichen sollen zusétzlich 20 PKW-Stellpléatze fir die Géste der
Appartementhduser unmittelbar neben den Gebauden in wassergebundener Bauweise bzw. mit
Rasengitterplatten hergestellt werden. Dafiir werden Teile der Griinflachen zu Stellplatzen
umgewandelt (siehe Flachenbilanz). Zur Gewahrleistung der Zufahrt zu den Stellpléatzen wird
der private FuRgangerbereich in einen verkehrsberuhigten Bereich umgewidmet. Die Nutzung
der Wege erfolgt nur fir berechtigte Fahrzeuge. Ein Teil des geplanten FuBgéngerbereiches auf
der Bauanlage 5 entfillt. Die Flachen werden in Griinflaichen umgewandelt.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen” -
3. Anderung 6

-Bauanlage 16/ Wirtschaftsgebdude

Auf einem der befestigten Miillplatze wird ein 1-geschossiges Wirtschaftsgebaude miteiner
maximalen Grundflache von 35 m? als Nebenraum fiir Bewirtschaftung der
Gemeinschaftsflachen errichtet. Zusétzliche Flachenversieglungen erfolgen nicht.

-Flachenbilanz B-Plan 11

Die Auswirkungen der geplanten Anderungen auf die Nutzung der Flachen stellen sich wie folgt
dar:

- Umwandlung der Wegeflachen in Griinflachen

Bauanlage 5 290 mx4,5m=130,5m2

- Umwandlung von Griinflachen in Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Stellplatze mit wassergebundener Deckschicht bzw. Rasengitterplatten)

Bauanlage 4 8,0mx7,0m=56,0m?
Bauanlage 5 100mx25m=250m?
Bauanlage 8 20mx25m=50m?
Bauénlage 9 ' 80mx25m = 20,0 m?
Bauanlage 10 15,0 mx2,5m=375m?
Gesamt: | 143,56 m?

- Anderung des Pflanzgebotes, Textteil B Pkt. 4.2

Mit Pflanzplanung wird beabsichtigt eine griinordnerisch ansprechende Gestaltung in der
Feriensiedlung umzusetzen und ein angenehmes Umfeld fur die Erholung zu schaffen. Die
Vorgaben der Manahme A1 werden in die Planung einbezogen. Die Pflanzenauswahl wurde
mit Blih- und Vogelnahrgehdlzen erweitert. Weiter wird beabsichtigt Abweichungen
vorzunehmen. Diese werden wie folgt begriindet.

Aufgrund der z.Z. ungeklarten Ursache fuir den hohen Anteil an kranken Schwarzerlen wird von
der Neupflanzung der Schwarzerle (Alnus glutinosa) bis auf einen bereits gepflanzten Baum
abgesehen. Eine evtl. ursachliche Pilzkrankheit kénnte auch die Neupflanzungen befallen.
Feldahorn (Acer campestre) wurden auf bedingt durch die 6rtlichen Standortbedingungen
reduziert und durch Salweide (Salix camprea) ersetzt.

Auf die Pflanzung von giftigen Pflanzen in der Feriensiedlung wird praventiv verzichtet, so dass
der Faulbaum (Rhamus frangula) in der Planung nur im Bereich der Stellplatze vorgesehen ist.

Die Silber Weide (Salix alba) ist ein GroRbaum und als Gehélz fur Landschaftshecken aus den
gegebenen Platzgriinden ohne Pflegemafnahmen nicht geeignet. Daher wird die Silber Weide
als Baum gepflanzt und als Kopfweide gepflegt. Die anteilige Menge ist reduziert.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen” -
3. Anderung 7

Fir die Schnitthecken werden Heckenpflanzen von Hainbuchen (Carpinus betulus) und
Weildorn (Crategus monogyna) verwendet. Von der Verwendung des Roten Hartriegel (Cornus
sanguineum) als Schnitthecke wird abgesehen. Das Gehélz neigt an den Schnittstellen zum
Vergreisen, so dass die schone rote Rindenfarbung nicht zur Geltung kommt. Das Geést ist nur
wenig verzweigt und bildet kein dichtes Heckengeriist. Der Rote Hartriegel (Cornus
sanguineum) wird als freiwachsendes Gehdélz verwendet.

Die vorderen Geb&udegrundstiicke zum Hafenbecken werden 3-seitig, die hinteren
Gebdaudegrundstiicke 2-seitig durch Schnitthecken eingefasst. Durch Wegfall des Roten
Hartriegels in der Schnitthecke erhoht sich der Anteil von Hainbuchen- und Weidornpflanzen.

Bei der Umsetzung der Pflanzplanung wurden die Vorgaben des Umweltberichtes bis auf die
begriindeten Abweichungen befolgt. Folgende Tabelle zeigt die Bilanzierung fir die Anzahl und
die Artenauswahl im Planungsgebiet.

Pflanzungen alt Pflanzungen neu

Bdume

71 St., Hochstamm, davon 71 St., Hochstamm, davon

15 St Feldahorn, (Acer campestre) 9 St Feldahorn, (Acer campestre)

10 St.Winter;Linde, (Tilia cordata) 8 St.Winter-Linde, (Tilia cordata)

10 St.Moor-Birke, (Betula pubescens) 5 St.Moor-Birke, (Betula
pubescens)

11 St.Schwarzerle, (Alnus glutinosa) 1 St.Schwarzerle, (Alnus
glutinosa)

10 St.Salweide, (Salix caprea) 26 St.Salweide, (Salix caprea)

- 15 St.Gemeine Esche,(Fraxinus excelsior) 10 St.Eberesche, (Sorbus

aucuparia)

3 St.Blumenesche, (Fraxinus
ornus)

4 St.Trauerweide, (Salix alba
Tristis)

4 St.Kornellkirsche, (Cornus mas)

2 St.Zierapfel Evereste (Malus
Evereste)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen” -

3. Anderung

Straucher
1350 St., Straucher davon
150 St.Hainbuche, (Carpinus betulus)

150 St.Roter Hartriegel, (Cornus sanguinea)
sanguinea)

150 St.Eingriffeliger WeilRdorn, (Crategus monogyna)

150 St.Hasel, (Corylus avellana)
120 St.Hunds-Rose, (Rosa canina)

120 St.Gemeiner Faulbaum, (Rhamulus fragula)

150 St.Schlehe, (Prunus spinosa)

120 St.Schwarzer Holunder, (Sambucus nigra)

80 St.Silber-Weide, (Salix alba)
80 St.Ohr-Weide, (Salix aurita)

80 St.Purpur Weide, (Salix purpurea)

1350 St., Stréaucher davon
310 St.Hainbuche, (Carpinus betulus)

195 St.Roter Hartriegel, (Cornus

510 St.Eingriffeliger
WeiRdorn, (Crategus monogyna)

60 St.Hasel, (Corylus avellana)
60 St.Hunds-Rose, (Rosa canina)

5 St.Gemeiner Faulbaum,
(Rhamulus fragula)

60 St.Schlehe, (Prunus spinosa)

30 St.Schwarzer Holunder,
(Sambucus nigra)

10 St.Silber-Weide, (Salix alba)
25 St.Ohr-Weide, (Salix aurita)

35 St.Purpur Weide, (Salix purpurea)

- Aktualisierung der im B-Plangebiet neu gebildeten Flurstiicke

Die im B-Plan dargestellten Flurstiicke in der Gemarkung Stadt Plau auf Teilen der Fluren 6 und
18 wurden aus den Katasterpléanen (Stand 28.04.2016) Gibernommen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
“Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen” -
3. Anderung )

4, Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Stadt Plau befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim an der 6stlichen Grenze
der Planungsregion Westmecklenburg. Nach dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm - Mecklenburg Vorpommern (RREP-MV) ist die Stadt Plau
im Tourismusschwerpunktraum am Westufer des Plauer Sees ausgewiesen. Die Stadt
Plau ist als Grundzentrum eingestuft. Die Plangebietsflache befindet sich im
gegenwadrtig rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Sonstiges
Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung® - 2. Anderung. Der
Bebauungsplan wurde aus dem zur Zeit der Aufstellung vorhandenen
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist
derzeit nicht vorgesehen. Im Flachennutzungsplan ist die Plangebietsflache geméR

§ 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet Wasserrastplédtze, Sportboothafen
ausgewiesen. Die dritte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes folgt den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See. Die Grenzen des
Plangebietes sind von der Anderung nicht betroffen.

5. Umweltbericht

Die Stadt Plau am See beschlieRt die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Eine Beelntrachtlgung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter ist durch die geplanten
Anderungen nicht zu befiirchten.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

6. Bestand

Das Plangebiet liegt an der Miindung der Elde in den Plauer See, in ca 500 m
Entfernung vom Altstadtbereich und ist ca 2,5 ha groRR. Das Plangebiet wird im Norden
und Osten von Teilbereichen des Flurstiickes 382, Flur 6 sowie im Siiden von der Elde
und im Westen von dem Flurstiick 385, Flur 6 begrenzt. Das angrenzende
Grabensystem wurde neu vermessen und in die Bestandspldne ibernommen.

Eigentiimer der von den Anderungen betroffenen Teilbereichen sind die Hafendorf Plau
am See GmbH & Co. KG, die Immobilien Mritz-Plau GmbH Waren, Thomas Witt, Nico
Wirth, Plau Lagoons GbR, Wede GbR, Dorfkoppel GbR und Olaf Dobrinski. Als
Vorhabenstrager tritt die Immobilien Miritz-Plau GmbH Waren auf.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes
74  Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflache im Planungsgebiet wird gemaR § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet
Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung festgelegt. Die Festsetzung ist von
der Anderung nicht betroffen.

Die Grundflache (GR) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundstiicksfladche von Geb&uden
iiberdeckt werden diirfen. Die Festsetzung der Grundflache ist von der Anderung nicht
betroffen.

Die GeschoRflache (GF) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschol3fliche auf dem.
Grundstiick tiberdeckt werden darf. Die Festsetzung der Geschol¥flache ist von der
Anderung nicht betroffen.

Die Festsetzungen der Geschossigkeit sind von den Anderungen nicht betroffen.

Die Anordnung von Stellplatzen auf den Bauflichen wurde nicht ausgeschlossen und ist
gemaR § 12 BauNVO zuldssig. Diese Regelung ist von der Anderung nicht betroffen.

7.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO durch eine Baugrenze festgesetzt. Fiir alle Baufelder ist eine offene Bauweise
festgelegt.

Die Festsetzungen der Bauweise sind von den Anderungen nicht betroffen.

7.3 VerkehrserschlieBung

Der FuBgéangerbereich im B-Plangebiet wird in einen verkehrsberuhigten Bereich
umgewidmet. Der Verbindungsweg zwischen Baufeld 4 und Baufeld 5 wird in eine
Griinfliche umgewandelt. Weiterhin wird der Netztrockenplatz im Stidwesten des
Plangebietes zusitzlich als Stellflache fir PKW als saisonales Parken ausgewiesen.
Auf den Bauanlagen 4, 5, 8, 9 und 10 werden Teile der Griinflachen zu Stellplétzen
umgewandelt.

7.4 Technische Ver- und Entsorgung

Die Anlagen der Versorgungstrager sind von den Anderungen nicht betroffen.
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Umgrenzurig von Fléchen fir Nebenanlagen, Siellpliitze,
Garagen und Gemeinsehaftsanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zyreckbestimmung:
St Slellplitze

Urngrenziing von Fiéichan i Nebenaniaen, Stollplétzs,
Garaigon und Gemalnschailsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG8)

Zweckbéstimmung:
St Stellphite

Umgrangling von Fischen fr Nebengnlagen,
Trockenplaiz/Sielipliiiza mit begrender Nutzung
yon Apiil b7z Novermber

Grenze tes raumlichen Geltupgshereichs des
Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgranzung untersehiedlicher Nutzung, z.8. von
Baugehistan, odsr Abgrenzung des Mabss der Nuizung

inneihalb einas Baunebiets
(§71Abs.4 § 16 Abs. 5 BaulV)

10. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

vorhandene Gebduda

bei Durchfihrung der Planung abzubrechende Bauanlage

Steganlage
Flurstiicksgrenze mit Flursiiicksnummer

Leuchtfeuer

Bezeichnung von Bauanlagen

Teil B - Textliche Festsetzungen 3. Anderung

1 Artund Ma@ der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1. Abschaitt BauNVO

1.1 Das Plangebiet wird gemaB § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet - Bootshafen uad

Fischerei und Fremdenbeherbergung festgesetzt.

1.2 Nutzung der Bauanlagen:

° Bauanlagen 1 und 3:

Bauanlage 2:
Bauanlagen 4 bis 10:
Bauanlage [1:
Bauanlage 12:
Bauanlage 13:
Bauanlage 14:
Bauaalage 15:
Bauanlage 16:

g 6 0 QO

o 6 o O

z. B. Hafengebiiude mit sanitiiren Anlages, eine Wohnuog
fiir den Hafenmeister, Ferienwohnuagen, Rezeption, Bistro / Gaststitle und Cafe
Verkaufseinrichtung fir Fischersiprodukte,

Bootszubehor und Trockaungsanlagen fiis Fischeraetze
Wasserschutzpolizei

Beherbergungsuaterkiinfte

Sauna - entfillt

Krananlage - entfilt

Grillplatz - entfallt

Verkaunfsgebiude

Aussichtsturm mit Leuchtfeuer

Wirtschaflsgebiiude



1.4

2.1

3.1

3'2

33

3.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

3.63

3.6.4

3.7

Stellpliitze unid Zijfahrien gem. § 13 BauNVO sowia Pergolen, Terrassen wnd Freisirze
gemil § 14 BayNVO werden bej der Berechnung der GR nichi beriicksichrigt
und stud auferhalb der Baugrenzen zulissig.

Die Festsetzungen zur Dachart und Dachneigung geiten jeweiis fiir die Haupiaalagen,
fiir Nebenanlagen sind andere Dachformen nnd Dachneigungen zuifissig,

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauMNVO

Gemi § 23 Abs. 1 BauNVO werden filr die {iberbaubaren Grundsiiicksflichen
Baugrenzan festgesetzt

Ein Vortretzn von Gcbaudntei‘_len wird gem, § 23 Abs. 3 BauNVYO filc Heuscingiinge,
Anhauten und Treppenhiusar um 1,50 m zugelassen.

Flidchen oder Maflnahnen zum Schufz, zur Pllege uad
zur Entwieklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. [ Nr. 20 BauGB

(Teilgeltungsbereich A T)

Das Niederschlagswasser von den Dachflichen wird versickert bzw. in das Hafenbecken
und in die nérdlich und Gstlich des Plangebietes yorhandenen Gritben abgsleitet.

Das Niederschlagswasser von den Verkehrsfliichen wird in den seitliches Gritafliiches
neben den Verkehrsflichen zur Versickerung gebracht bzw. in die Vorflut eingeleitet.

Die Stellplatzanlagen fir Boote und Fahrzeuge sowie die Fuflgingerwepge sind in juft-

und wasserdurchlissigem Aufban herzustellen (z. B. Breltf'ugcnpﬂmcr, Okopflaster
oder Schotterrasen).

Fiir Baumpflaozungen an Stralen, Wegen nnd Stellplitzen sind ‘Wurzelscheibengréfien
von mindestens 9 m? vorzusehen.

Die Abgrabungserde aus dem Hafenbereich wird im Plangebiet zur Auffliflung genutzt,
Anlage einesASchutzzmmcs aus pattirlichem Material, wie Reisig oder als Schletenzaun
zur Abgrenzung des Plangebietes im Ubergang zu den nach § 20 L NatG M-V
geschittzten Biotopen (Wald- uad Schilfflichen).

Entsiegelung von Bestandsfliichen
(im Umweltbericht als MaBnahme Nr. A 2 bezeichnet)

Die im Plangebict vorhandenen Bodenversiegelungen (Gebdude, Betonflichen) werdea
abgebrochen und entsorgt..

Die entsiegelten Flidchen werden, soweit sie nicht durch neue im Bebauungsplan
festgesetzte Anlagen iiberbaut werden, mit Gebrauchsrasen (z. B. HESA G 240) griin
angelegt.

Die Fertigstellungs- und 2-jiihrige Entwicklungspflege ist zu sichern .

Die Eatsiegelungsfliche betrigt ca. 1.880 m”.

Entwicklung eines Flachsees mit Réhrichten und Rieden ( Teilgeltungsbereich A 11,
i Umweltbericht als MaBnahme Nr. E 1 bezeichnet)

Standort: Sthring, Stadt Plaw, Gemarkung Plau, Flur 10, Flurstiick 146
(Teilfidche).

Malnahme: Entwicklung eines Flachsees mit Rohrichten und Rieden auf
Feuchtgrimland/Staudenflur entwisserter Moor- und Sumpf-
standorte.

Pflege: Entsprechend dem mit dem Landkreis Parchim abgestimmten

Entwicklungskonzept zum Okokonto "Die Sohring" der Stadt
Plau am See.



3.8

Eptwicklungsziel:  Entwicklung von Lebensriugaen fiir Bohgjelt bewshnends
Tierarten, Erhohung der Strukinryielful,

Der Nachweis der erfolgreichen Urnseizung und die Abrechunung der binBualume
vom Okokonio Sobring erfolgt parallel zur Umsetzung des B-Planss durch Komotic
der MafBpahmenumsetzung dumh die 8tadt Piau am See vd Vorlage der Abrech-
nungstabells beim Landkreis Parchim zuc Bestitigung. Die Erfolgskontrolie der
Stauvorrichtung wird zweimal jithrlich durch die Stadt Plag am See vorgenommen,
um di¢ im Entwickiungskonzept vorgesshenen Zicle init dem soeichten Zustand
abzugleichen.

° Flichengrife: 12.977 m?

Anlage cines artenreichen Waldmantels (Teilgeltungshereich AllL, im Umsweltberichi
als Mafinghme 2 bezeichnet)

Standort: Gemarkung Play, Flur 17, Flurstiick 84 (Teilfliche)

Mafinahme:  Anlage cines artenreichen Waldmantels auf einer Fliiche von

ca. 1.900 m? mit einer Breite von 20 m und siner Lange von 95 w
bstlich der geplanten Aufforsiungsfliche. Es werden in 4 Reihen
Heister (40 St.) mit Strauchern (248 $t.) und 5 Reihen Sirfucher
(460 8t.) mit vorgelageriem Krautsaum von § m Breite gepflanzt.
40 5. Leichte Heister, 100 150 em, 1 x v., 0. Ballen, davon:
0 8t. Stiel-Eiche (Quercus robus),
10 St Spitz-Ahorn (Acer platanvides),
10 8¢, Feld-Ahom (deer campestre),
10 St, Eberesche (Sorbus aucuparia),
708 St. Striiucher, 60 100 cm, 2 x. v. 0, Ballen, dayon:
80 8t. Kxeuzdomn (Rhamnus catharticus),
80 St. Schlehe (Prunus spinosa),
80 St. Hasel (Corylus avellana),
80 St. Hundsrose (Rosa canina),
50 $t. Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
60 St. Eingriffliger Weildorm (Craraegus monogyna),
80 St. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
80 St. Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
70 St. Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula),
48 St. Pfaffenhiitchen (Euonymnus europaea).

Pflanzung;: Reihenabstand 1,50 m, innerhalb der Reihe 1,00 m,
10 St. Heister pro Reibe in Abstinden von ca. 8 m innerhalb der Reihe.

Pflanzung;: Pflanzen der Gehglze mit Beigabe eines organischen Startdiingers,
Uuntersaat zur Reduzierung der Begleitflora einbringen.

Verbissschutz: Die Pflanzfliiche inkl, Des Krautsaums wird gegen Verbiss eingezaunt
(Knotengeflecht 1,60 m Hohe).

Pflege: Fertigstellungpflege und 2-jihrige Entwicklungspflege.

Entwicklungsziel:  Entwicklung eines artenreichen Waldmantels mit Baum- und
Strauchschicht aus standortheimischen Arten sowie vorgelagerien
Krautsaum.

° Die ErsatzmaBnahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes liegenden
Pflanzperiode zu realisieren, um einen Verzug der Wirksambkeit zu vermeiden.

° Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist {iber insgesami drei Jahre zu
gewiihrleisten, das schlieft den Ersatz nicht angewachsener Geholze mit ein,

Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen der Forstsaat-Herkunfs-
gebietsverordnung sowie Forstvermehrungsgut-Zulassungsverosdnung zu genitgen,
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=]

Ersaizaufforstung fie 8.290 19* Waldumwandlung

= Fiir die Genchmigung der Waldiumw :mdhm;, it Plangebiot auf ciner Tritflichs
yon 8.290 m? aus dem Flurstiick 382 ist sing Brsalzaufforsiung it sinsm
Rlichsnumfang von 2,0725 ha umzuseizen.

- Die Ersatzaufforstung st bis spiitestens 31.12.2009 umzusetzan. Dis vorgesehene
Ausgleichsfliche auf dem Flurstiick 84, Flue 17 in der Gemarlung Plag 3¢ dem
Forstamt Wredenhagen bis zum 31.01.2000 anzuzeigon,

Die Genehmigung zur Waldumwandlung wird auf 3 Jahre befristet und muss
bis zum Q1.12,201 1 erfolgt sein,

- Die Waldumwandlung st auf eine Voll- und Teliversiegeiung sowie Bestockungs-
gradabsenkung und Zerschneidung begrenzt,

- Die Festlegung tiber die zu entnehmenden Bume bzw, die zu erhalitnden Bume
trifft die Forstbehtrde in Abstimmung mit der Unteren Naturschuizbehorde wnd ia
Absprache mit dem Waldbesitzer. Die festgelegten Formen der Umwandlung uad
dergn abgsgrenzte Bereiche werden ebenso an Ort und Stelle durch die Forsi- und
Naturschutzbehdrde gekennzeichnet.

Nach Abschluss der WaldumwandlungsmaBnahme sind dig verbleibenden Baume -
2 erhalten.

Alle geplanten Mafnahmen an diesen Biumen, sind kimRig bei der Untersn Natur-
schutzbehorde des Landkreises Parchim zu beantragen.

Bingriffe in ausgewiesenen § 20 Biotopzn nach Landesnaturschirtzgesetz sind aus-
zuschijefen.

3.10 Fiir die Beleuchtung der Aullenanlagen sind Lichtanlagen
mit geringem UV-Anteil zu verwenden.

4.~  Anpflanzen von Biumen, Striluctiern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB
(Teilgeltungsbereich A I, im Umweltbericht als Manahme Nr. A 1 bezeichnet)

4.1  Alle vorhandenen Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen, die als erhaltens-
werter Bestand dargestellt sind, sind zu erhalten und withrend der Banarbeiten vor
Beschadigungen zu schiitzen.

4,2  Hochstamm- und Strauchpflanzung

Standort: Plangebiet
Ausgangszustand:  Ruderale Tritttlur, Ruderaler Knechrasen, Bebauung.

MaBnahme: Pflanzung von Hochstdmmen und Striuchern im Plangebiet:

71 St. Hochstamm, davon: 71 St. Hochstamm, davon:
el er{deer-eaiipes 9 St. Feld-Ahorn (Acer campestre),
8 St. Winter-Linde (Tilia cordata),
3 St. Moor-Birke (Befula pubescens),
1 St. Schwarzerle (AInus glutinosa),
26 8t. Salweide (Saltx caprea),
0 8t. Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
3 8. Blumen-Esche ( Fraxinus or rms)
10 81, Eberesche (Sorbus aucuparia).
4 St. Trauer - Weide ( Salix alba Tristis).
4 St. Kornellkirsche (Corius mas ).
2 8t. Zierapfel ‘Evereste* (Malus "Evereste"),

1.350 St. Stmucher, davon 1.350 St. Striucher, davon :
-G 310 8t. Hainbuche (Carpinus betulus),
195 St. Roter Hartriegel (Cornus sanguinea j,
60 St. Hasel ( Corylus avellana),




4.3

310 & Elngr. Wellldori (Crataegtis monogwia),
80 8. Fiinds <Rose (Rose saninc),
5 8t Gainginer Fenlbatim (Rhciminds frangula)
80 51 Selileha { Prunus spinosd ),
30 51 Sehvarzai Holunider (Saimbucis sigia),
10 81, Sitber «Welde (Sl albay),
23 &, Olir-Weide (Salts aurita),
335 S, Purpur< Welde (Salix purpurza).
30 81 Gelb-Holsharniege! (Cornus serives Flavimmea),

Pflanzqualitit: 71 5t. Hochstamun, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
14 < 16 cm StU,, mit Ballen und durchgehendem Leitivieb;
Strtucher, 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt,

Pflanzabstand: Hochstdmme 6 m fnnerbalb dar Reihe, bzw. in Gruppen;
Strfiucher 1,5 m x 1,0 m.
Pflanzung: Pflanzen der Béaume mit Beigabe eines organischen Startdiingers,

Pflanzscheibe mit Rindenmulch abdecken.
Standsichemng; 3-Bock, Befestigung mit Kokosstrick (bei Hochatdmmen).
Entwicklungsziel:  Verbesserung des Ortsbildes, Bingriinung des 2-Flangebictes.

° Die AusgleichsmalBnahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes lizgenden
Pflanzperiode zu realisieren, um einen Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

° Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist {iber insgesamt drei Jahre 2u
gewiibrleisten, das schliefit den Ersatz nicht angewachsener Gehblze it eig,
Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen flir Baumschul-
pflanzungen zu geniigen.

° FlichengroBe: 25 m? pro HSt. x 71 hast, = 1.775 m?

1,5 m? pro Strauch x 1.350 Str. = 2.025 m?

Die im Umweltbericht dargestellten Standorte der Hochstamm- und Strauchpflanzungen
sind nicht bindend sie gelten als Bepflanzungsvorschlag.

Hinweise:

°  Arbeiten mit Asbest
Bei Abbrucharbeiten von Asbest ist die TRGS 519 zu beachten.

°  Baugrund

Vor der Errichtung von Bauanlagen sollte zur Bewertung der bautechnischen
Eigenschaften der Erdstoffe fiir das jeweilige Grundstiick eine Baugrunduntersuchung
durchgefithirt werden.



Denkmalschutz

Der Beginn der Brdarbeiten ist der Unteren Denkmalschuizbshrde und dem

Landesamt filr Bodendenkmalpflege spitesiens zwel Wochen vor Teomin sehriftiich
und verbindlich mifzuteilen, um zu gewithrleisten, dass Mitarbeiter odey Besufieagio des
Landesarmtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeitsn zagegen sely und evesntuel]
auftretende Funde gemiil § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumesntieren
konnen. Dadurch werden Verzbgerungen der Baumafinahme vermieden

(vgl. § 11 Abs, 3).

Wenn wilhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen entdecky
weiden, ist gemiB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Yorpommess Ne. [ vom
14.01.1998, 8. 12 ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde zn benachrehigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten
des Landesamtes flic Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu srhaliea,
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arheiten, der Grundeigentiimar
sowis zufillige Zougen, die den West des Fundes eckennen. Dis Yerpflichtung erligchi

5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bin Vertreter des Lendesamtes fiir Bodendenkmalpflege st zur Em.mnlsﬁibmmng
einzuladen. '

Altlasten

Sallten im Zuge der Realisicrung des Vorhabens Ablagerungen zutage treten bew.
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes angatroffen werden wie

- abartiger Geruch,

- anommale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen, )

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.),
bat dies auf der Grundlage des § 23 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetztes M-V
der Antragsteller der zustindigen Abfallbehtirde (Landkreis Parchim) anzuzeigen

Die drbeiten sind so auszuflihven, dass Verunreinigungen von Boden und Gewdsser durch
Arbeltsverfabren, Arbeiistechnik, Arbeits- und Transporfmittel nicht zu besorgen sind, Bei aufiretenden
Havarien mit wassergeféhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Payehim (uWb) ist unverziiglich itber die Havarie und die
eingeleiteten Mafnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fiir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziiglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffilligheiier wie z.B.
unnatitrliche Verférbungen, Gerilche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umwelischutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu inforinieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustinimen,

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von Verkehrsfldchen), ist
die LAGA’ zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung? bzw. filr dort nicht enthaliene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-O dey LAGA
einzuhalten.

! Anfordsrungen on die stoffliche Yerwertung von mineralischen Resistoffen / Abfiillen- Teehnicche Regebs (EAGA),
Stard: 03,11.2004) nacl derzeitigens Stand
! Bundes-Bodenschutz- und Alilast inung (BBodSch¥) vom 12,07.1999 (BGBI T' IS.1554}




Es gllt dic Baunutenngsverordnung in der Fassung der Belanntmachung
vom 23.01.1990.

Bapanlagen in der Bupdeswasserstrafie

Die in der Bundeswasserstrafie geplant"n Bauanlagen sind geradf § 31 Abs. 2
Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) i. V. m. § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lau@nburg und dem Staatlichen Amt fir Unoweli
und Natur gemiB § 48 Abs. | Nr. 1 und § 108 Satz 1 Mr. 1a Landcswsabugcsﬁz
anzuzeigen und zur Genehmigung einzureichen.

Das trifft zu fir die Bauanlagen Nr, 1, 2 und 4cie-Fankstele; den Aussichisturm
mit Leuchtfeuer, die Steganlage,-die-Icrananlege-und Einleitbanwerke {iir Migder-
schlagswasser in die Bundeswasserstrafie,

Durchflibrungsvertrag

Die Ausfithrung der im Textteil B, Punkte 3 und 4 festgesetzien Ausgleichsmalinahimen
werden im Durchfithrungsvertrag geregelt,
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der Stade Plau am Bve, Landkraly Barchim

iiber den verhahenbazogensn Bshauungeplan Nr. 11
- Bonsiiges Bondergsblet Bootshafen, Fischurel
ung Fremdenbeharbargung auf dem Kalkofen' -

3. Anderung

Aufgrund das § 10 des Raugesulzbuehos In dor Fassung der Bukanntmachung
vam 23, September 2004 (BGRI. | &, 2414) wird nach Baschluaslassung dureh

die Stadtvartratung vom ..
bej dar unteran Veryal

s BBECHIUED-NI, .01y URD NACH AnZoige
tungsbehdrda tolganda Satzung qber dsn

vethakenbazagencn Bobauupgsplan Nr. 11- Senstiges Sondargahiul Baolghaian,
Fiseharal und Fremdenteherbergung auf dem Kalkolen! -2, Anderung
galsgenam nérdiichen Ufer dar Ausmandung der Eldg aus dam Plauer Sag,

Flur 8, Fiuratiicie 383 und Tella der FluratGeke 282, 385 und 896/7 Flur 18,

Tail dog Flureldckes 2/2 In dar Qemarkung Plau baalehano aug der Planzeichnung
(Teile AL A Il + ADund derm Text (Tall B) arlasssn:

Verfahransvermorke:

a9

&

Aulgestellt avtgrung doa Aulatalivngebeschlugses der Stadiverrsiung vam

weons DlE @A4OblICHY Bekannimashung «ea Aursmlldngabeschlusm It am
e BPQIGL

NEG e

e

Play 2m 880, den e T
L8 Rer Blrgernoliter

Di I3hzsitigs BGigarbeleligung nagh § 3 Abs. 1 8aiz 1 HRUGE ISTAM L
durehgsfihnt werdsn,

Rlau am 866, dan e
L.8, Dgr Blrgermagiste

Qi Anlrage an dia {0r dle Raumordnung und Landssplanung zusténdign Behirdo (st gemals
817 Abs, 1 LPIG eifolgt,

Play am S8e, dén .
1.8, Der Birgsrmeleter

Die vopn der Planung barihrien Teger dlfentlicher Selange sind mii Schreiban vom
zur Abgabe elnar schrittlichan Stellungnehme aufgsfordsrt warden.

Plau am 58, dan .....eieeens
L8, Der Burgermelster

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanas, bastehend aus dar Plsnzelchnung

(Telle AL Al 4 Alll) und dem Text (Tell B) sowle der Begrdindung hat in der Zelt

vam bls zum whhcend der Dienstzelten In der Stadivarwaltung nach § 3

Abs, 2 Bau@B difentlich ausgelaegen. Dle &ffentliche Auslagung Ist im Armnlablatt ‘Plauer Zelturig® am
. und Im Intemet untar vavvaamiplau,de/bekanntmachungen mit dem Hinwsis, dass

Bedenken und Anregungan wahrand der Auslsgungsmst von Jedarmann schriltich oder

zur Niederschrlit vorgebracht warclan kdnnan, am ... O180blIch bekannt gemacht

worden.

Plau am Sea, den ........ T T O —
L. S. Der Bargermaistar

Dla Stacitvertratung hat dle vorgebrachiten Bedenken und Anregungern sowic
Stellungnahmen der Trager offentiicher Belange am ... gapratt,
Das Ergabnis ist mitgetalit worden.

Plau am See, dén ... Wi eapindessusens
L. 8. Der Blrgermelstar

Der katastarmagige Bestand am ... Witd als dchlig dargesteilt baschelnigl.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darataliung der Granzpunkte gilt dar Varbehalt, dass dle
Prifung nur grob arelgta, da dle rachtsvarblindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 2 978 varliegt.
Ragrassanspriche kdnnen nicht abgalallet werden.

Pachirn, dan ..o
LS Laitar des Kataster-
Vernmassungsamtes
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Der vorhabenbyzogene Bebayungsplan, basiehend aus dor Planungyzelehnuny

(Tolle AL A1+ Alllyund dom Text (Tell B) Wurde @ ....vie.userore.o... ¥ON o Siadgiypdraiung
als $atzung boschlosson,

Dy Begriinuyng zum vorhabanizezogusnon Bekauungsplan wajde von der Studvertialung
VOM cesyrinnesiensoenrs, GEDINGE,

Pl i4m 890, g6 .o
L8 Der Borgermelstor

Die Satzung mit dsm vorhabenbezogenen 8sbauungspian, bestehend aus der Plgnzsichnung
(Telle AL ANl + Alil ) und dem Text (Tell 8) wird hignmit ausgelenial,

Plau 8m $€a, €6 .y
L5 Der Bargarmelsion

Dar angezalgle Setzungabeschiuss 0lber dan vorisbenbezegensn Bubsuungsplan sewis
dig Slelle b2i det der Plan gy Dauer wihrend der Qiensistunden von jedeimann alngusshaen
warden lano ynd GBer dor Inhalt Auskuntt zu ereiien 124, singd In gor ...
srsoBlich bokannt gemecht werden,

In dar Bakannimachung ist aut dle Geliendmaghung der Yerigtzung von Yeriahrenis- und
Farmyersehriftan und von Méngaln dor Abwagung sowic puf dis Ruchislolgen (§ 215
Abg, 2 BauGB) uod waeller sul Fiitgkell una Eidscher von Entschidigungsansprichan
(B 44 Bau@B) hingewiesan svorden.

Die Satzung Ist 8 ...coeivenseee in K01 goUston.

Pevtezea eI s tes e gzrae

Plgu 8m S80, ddN ..

etesesrensisssitany ey

L. 8. Dar BOrgennglstor



el
! genehmigungsahige Planfassung:
i Entwurl:

SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES Nr. 11

SONSTIGES SONDERGEBIET BOOTSHAFEN, FISCHERE! UND
FREMDENBEHERBERGUNG AUF DEM KALKOFEN

Mafstab 1 : 1000

am ndrdlichen Ufer der Ausmiindung der Elde aus dem Plauer See gelegen
Flur 6, Flurstlicke 382/1, 38272, 382/3, 382/4, 382/5, 382/7, 382/8, 382/15, 382/16, 382/18, 382/19,
382/20, 382/21, 382/22, 382/23, 382/28, 382/29, 382/30, 382/31,
383/3, 383/4, 383/5, 383/6, 383/7, 383/9, 383/10, 383/11, 383/12,
395/8, 395/11, 395/12, 395/13 und Teil des Flurstiickes 382/11und 385
Flur 18, 2/5 und Teil des Flurstiickes 2/13 und 2/14 in der Gemarkung Plau
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 11
- BOOTSHAFEN, FISCHEREI UND FREMDENBEHERBERGUNG

AUF DEM KALKOFEN
3. ANDERUNG
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MURITZ-ELDE-WASSERSTRASSE (MEW)
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3. ANDERUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES Nr. 11

SONSTIGES SONDERGEBIET BOOTSHAFEN, FISCHERE! UND
FREMDENBEHERBERGUNG AUF DEM KALKOFEN

STADTEBAULICHER PLAN ZUR 3. ANDERUNG

Mastab 1: 500
am nordlichen Ufer der Ausmindung der Elde aus dem Plauer See gelegen, Flur 6, Flursticke

383 und Teile der Flurslicke 382, 385 und 395/7, Flur 18, Teil des Flurstickes 2/2 in der Gemarkung Plau
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ANLAGE 4
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MURITZ-ELDE-WASSERSTRASSE (MEW)

INDEX. ZEICHNUNGSART.
GESTALTUNGSPLANUNG

LFD NR

0.04

KURZBEZEICHNUNG:
2016-26

0.04_Lageplan Heckenbepllanzung 181212

BAUVORHABEN:
BAUHERR: ANSCHRIFT:
.. ELDENHOLZ 42
IMMOBILIEN MURITZ PLAU GMBH 17192 WAREN/ MURITZ
PLANER: ANSCHRIFT:
Tnaeniesurdiire SEESTRASSE 2 A
J 19395 PLAU AM SEE
andrees Gy TEL: 038735/824-0; FAX: 038735/824-12, 44904
E-MAIL: info@ib-andrees.de
DATUM: FREIGEGEBEN PLANER: DATUM. FREIGEGEBEN BAUHERR:
GEZEICHNET PLANBEZEICHNUNG.
K. GUST
GESEHEN BAUANLAGE 1
LAGEPLAN FUR
weste HECKENBEPFLANZUNG
i 12.12.2018 LAGEPLANE
DATEL FORMAT A 3
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