Stadt Plau am See Drucksache Nr.: S/19/0171
Sitzungsvorlage offentlich

Aktenzeichen: Datum: 01.06.2021
Zustandigkeit: Bau- und Planungsamt
Verfasser: Kuhnel

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Nichtoffentlich  07.06.2021 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau-  Vorberatung
und Infrastruktur und Umwelt

Nichtoffentlich  14.06.2021 Hauptausschuss Vorberatung

Offentlich 16.06.2021 Stadtvertretung Plau am See Entscheidung

Nichtoéffentlich ~ 09.05.2022 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau-  Vorberatung
und Infrastruktur und Umwelt

Nichtoffentlich Ausschuss flr Tourismus, Wirtschaft Vorberatung
und Gewerbe

Nichtoffentlich  20.06.2022 Hauptausschuss Vorberatung

Offentlich 28.06.2022 Stadtvertretung Plau am See Entscheidung

Betreff:

Entwurf Aufstellungsbeschluss, Beratung und Beschlussfassung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Ferienpark Appelburg” der Stadt Plau
am See.

Beschlussvorschlag: .
Die Stadtvertretung der Stadt Plau am See beschlief3t die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 “Ferienpark Appelburg® der Stadt Plau am See, im Ortsteil
Appelburg gelegen, Flur 17, Flurstlicke 165/6, 165/7, 165/19, 165/58. Das Plangebiet soll
von einem Ferienhausgebiet derart umgeplant werden, dass kunftig Feriennutzung,
Wohnnutzung (Einzel- und Mehrfamilienhduser), urbane Infrastruktur und touristische
Infrastruktur zulassig sind, wobei die Wohn- und Ferienhausnutzung den Uberwiegenden
Teil der Nutzung ausmachen sollen. Die genaue Verteilung der einzelnen Nutzungsarten
bleibt dem Satzungsbeschluss vorbehalten. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil
Appelburg. Im Flachennutzungsplan sind fur das Plangebiet u. a. Sondergebiete Ferien
sowie Sondergebiete Fremdenbeherbergung ausgewiesen. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Ferienpark Appelburg soll gleichzeitig die Ausweisung dieser Gebiete im
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Fir das Ladengebiet wird eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der
UVP Pflicht durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemar § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen. Die
Burger werden Uber die allgemeinen Ziele der Planung o6ffentlich unterrichtet, ihnen ist
Gelegenheit zur Erérterung und Stellungnahme zu geben.
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Anlagen:
Antrag auf B-Plan Anderung

Vorentwurf 1. Anderung B-Plan Nr. 19

Sachverhalt:
Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flur 17, Flurstiicke 165/6, 165/7,
165/19, 165/58 und ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellit.

Das Plangebiet wird 6stlich durch die Flurstlicke 165/26, 165/27, die B103 und die
Eckparzelle des Tankstellengrundstiicks (Flurstiicke 165/24 und 165/25), sudlich durch
den Gaarzer Weg (Flurstiick 128/2), westlich durch die Eisenbahnstrecke, Birger Tannen
(Flurstlicke 129, 164, 162) und ndérdlich durch den Forstweg/Fuchsberg eingegrenzt.

Das B-Plangebiet ist im sudlichen Teil als Ferienpark ausgewiesen. Im Nordosten ist ein
Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden.

Die Flache betragt ca. 33 ha.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die flr die Nutzung erforderlichen
Flurstiicksbereiche mit einbezogen wurden, in denen sich die bebauten und zu
beplanenden Flachen befinden.

Auf dem Plangebiet befinden sich derzeit zwei Wohnhauser mit Nebengebauden, diverse
verfallene Bauwerke sowie teilweise befestigte Stralen. Die Grinflachen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Begrundung:
Im Jahr 1999 wurde der Bebauungsplan Nr. 19 ,Ferienpark Appelburg® aufgestellt. In dem
Plangebiet sollte ein Ferienpark entstehen, der die touristische Angebotsstruktur der Stadt
verbessern sollte.

Der Ferienpark, fuir den der Bebauungsplan aufgestellt wurde, ist bis zum heutigen Tage
nicht umgesetzt worden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 soll die Bebauung des Plangebietes neu
geordnet und die Nutzung des Gebietes dem heutigen Stand angepasst werden.

Durch die Anderung der Gebietsausweisung vom sonstigen Sondergebiet (Ferien-
hausgebiet/ Sport- und Freizeitzwecke, Beherbergung) soll durch die Bebauung mit
Einzel- und Mehrfamilienhdusern einerseits der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung
getragen werden, andererseits soll durch die Ferienhausnutzung sowie durch die
touristische Infrastruktur auch der touristische Bedarf Berlcksichtigung finden. Ebenso
soll ein urbanes Gebiet entstehen, welches neben dem Wohnen auch der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen dient, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Hierdurch wirde sich die Attraktivitat des Ortsteils
Appelburg erhdhen.

In den Grunflachen und Streuobstwiesen im Plangebiet sowie durch Pflanzung von
strallenbegleitenden Baumen sollen die bereits beschlossenen Pflanzlisten umgesetzt
werden.
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Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Anbindung an die B 103 erschlossen. Weitere
Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten bestehen am Gaarzer Weg sowie uber den Fuchsberg.
Die ErschlieBung des Plangebietes von der B 103 ist mit dem Strallenbauamt
abzustimmen.

Die GroRe des Plangebietes wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht
berdhrt.

Mit dem Vorhabenstrager wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der
Vorhabenstrager tbernimmt die Kosten des Planverfahrens. Das Ingenieurbiiro Andrees
wird mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen durch den Vorhabenstrager beauftragt.

Bemerkung: Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung M.-V. waren keine/ folgende
Mitglieder ... der Stadtvertretung von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

gez. Hoffmeister

Blrgermeister
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Inge nieslFbLro

GmbH
Ingenieurbiiro andrees GmbH | Seestrale 2a | D-19395 Plau am See Planungsbhiiro
Stadt Plau am See fiir Hoch- und Tiefbau
Burgermeister Herr Reier
Markt 2 Seestralle 2a
D-19395 Plau am See
19395 Plau am See T +49 (0) 38735 | 8240

F +49 (0) 38735 | 82412
info@ib-andrees.de
www.ib-andrees.de

Plau am See, 07.04.2021

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 “Ferienpark Appelburg“ der Stadt
Plau am See

Sehr geehrter Herr Reier,

im Auftrag der Firma wtf 815 GmbH, Parchim beantragen wir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.19
der Stadt Plau am See.

Freundliche Gri3e

‘/;/?(zf

yw(és Andrees

Sitz der Gesellschaft: Plau am See | Handelsregister: Amtsgericht Schwerin | HRB 10517
Geschaftsfiihrende Gesellschafter: Dipl.-Ing. (FH) Thomas Andrees, Dipl.-Ing. (FH) Stefan Andrees
Bankverbindung: BLZ 140 513 62 | Kto.-Nr.: 130 101 49 62



Betreff:

Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 “Ferienpark
Appelburg” der Stadt Plau am See.

Beschluss:

Die Stadtvertretung der Stadt Plau am See beschlief3t in éffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 “Ferienpark
Appelburg*.

Die GroRe des Plangebietes bleibt von der Anderung unberthrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
Mit dem ErschlieBungstrager wird ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen: keine



Begriindung:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 soll die Bebauung des Plangebietes neu
geordnet und die Nutzung des Gebietes der aktuellen Marktsituation angepasst werden.

Bemerkung: Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung M.-V. waren keine Mitglieder
der Stadtvertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 19
“Ferienpark Appelburg“ - 1. Anderung

Stadt Plau am See
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Aufstellungsbeschluss

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 - ,Ferienpark” der Stadt Plau am See

Auftraggeber: WTF 815 GmbH
Putlitzer Stral3e 27
19370 Parchim

Auftragnehmer: Ingenieurbliro Andrees GmbH
vertreten durch

Herrn Thomas Andrees

Seestralle 2a
19395 Plau am See



Bebauungsplan Nr. 19
“Ferienpark Appelburg“ - 1. Anderung
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1. Allgemeines

1.1 Vorbemerkungen

Im Jahr 1999 wurde der Bebauungsplan Nr. 19 ,Ferienpark Appelburg“ aufgestellt. In dem
Plangebiet sollten Einrichtungen fir saisonverlangernde Malinahmen errichtet werden, die
die touristische Angebotsstruktur der Stadt verbessern sollten.

Der Bebauungsplan fur das Plangebiet, welches bis in die 80er Jahre als eine der gréf3ten
Pelztierfarmen Deutschlands genutzt wurde, ist bis zum heutigen Tage nicht umgesetzt
worden.

Aufgrund der wachsenden Nachfrage nach Bauflachen in der Stadt Plau am See soll das
Plangebiet als Wohngebiet mit Einkaufsmdglichkeiten, Kindertagesstatte,

Gesundheitszentrum umstrukturiert werden.

1.2 Rechtsgrundiagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 8. August 2020; (BGBI. | S.
1728, 1793)

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58) die zuletzt durch den Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 2253) geandert worden ist.

d) die Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

1.3 Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf ihrer Sitzung den Aufstellungsbeschluss
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 “Ferienpark Appelburg® in 19395 Plau am
See gefasst.

Als Kartengrundlage dient der Katasterauszug. Die Kartenunterlage entspricht dem

Karteninhalt des Liegenschaftskatasters.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaR3stab 1:1000 mit der Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.
Dem Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefligt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flur 17, Flurstiicke 165/6, 165/7, 165/19,
165/58 und ist gemaf § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der
Planzeichnung dargestellit.

Das Plangebiet wird 6stlich durch die Flurstiicke 165/26, 165/27, die B103 und die
Eckparzelle des Tankstellengrundstiicks (Flurstiicke 165/24 und 165/25), sudlich durch den
Gaarzer Weg (Flurstiick 128/2), westlich durch die Eisenbahnstrecke, Blirger Tannen
(Flurstiicke 129, 164, 162) und nordlich durch den Forstweg/Fuchsberg eingegrenzt.

Die Flache betragt ca 33 ha.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die Nutzung erforderlichen Flurstiicks-
bereiche mit einbezogen wurden, in denen sich die bebauten und zu beplanenden Flachen
befinden.

3. Planungsziel

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 soll die Bebauung des Plangebietes neu

geordnet und die Nutzung des Gebietes dem heutigen Stand angepasst werden.
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Durch die Anderung der Gebietsausweisung vom sonstigen Sondergebiet (Ferienhausgebiet
/ Sport- und Freizeitzwecke) in ein Allgemeines Wohngebiet, soll der Nachfrage nach
Wohnraum sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen Rechnung tragen.

Anstelle des sonstigen Sondergebietes (Beherbergungsbetriebe) soll ein sonstiges
Sondergebiet (Laden) zur Versorgung des Ortsteils entstehen. Durch die Integration eines
Einkaufsmarktes wird fur die Anwohner des Ortsteils Appelburg, Dresenow, Ganzlin, Stuer
und Umgebung Einkaufsmaoglichkeiten geschaffen.

Das sonstige Sondergebiet (Freizeit) soll in ein urbanes Gebiet umgewandelt werden. Der
Bau einer Kindertagesstatte erhéht die Attraktivitat des Ortsteils Appelburg. So ist das
Wohngebiet mit kurzen Wegen zur Kindertagesstatte und zum Einkauf ideal flr junge
Familien, die sich im Wohngebiet ansiedeln.

In den Grinflachen und Streuobstwiesen im Plangebiet sowie durch Pflanzung von
straBenbegleitenden Baumen sollen die bereits beschlossenen Pflanzlisten umgesetzt
werden.

Das Plangebiet wird tber die vorhandene Anbindung an die B 103 erschlossen. Weitere Zu-
und Abfahrtsmdglichkeiten bestehen am Gaarzer Weg sowie Uber den Fuchsberg.Die

ErschlieBung wird mit dem Stralienbauamt abgestimmt.

3.1 Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im sidwestlichen Bereich des Ortsteils
Appelburg der Stadt Plau am See.

Das Plangebiet wird 6stlich durch die Flurstiicke 165/26, 165/27, die B103 und die
Eckparzelle des Tankstellengrundstiicks (Flurstiicke 165/24 und 165/25), stdlich durch den
Gaarzer Weg (Flurstiick 128/2), westlich durch die Eisenbahnstrecke, Blirger Tannen
(Flursticke 129, 164, 162) und nordlich durch den Forstweg/Fuchsberg eingegrenzt.

Das B-Plangebiet ist im stidlichen Teil als Ferienpark ausgewiesen. Im Nordosten ist ein
Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden.

In dem Bebauungsplan sind Baufelder, ErschlieBungsstrafen, MalBnahmen zu Pflanzungen
sowie das Maf der baulichen Nutzung festgesetzt, die durch die 1. Anderung beriihrt

werden.

3.2 Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet ist die Entwicklung eines durchgriinten Wohngebietes mit vorwiegender
Einzelhausbebauung vorgesehen. Neben der Zufahrt von der B 103 in das Plangebiet
entstehen ein Ladengebiet sowie ein Gebiet mit Kindertagesstétte, Gesundheits- und

Sporteinrichtungen sowie gastronomischen Einrichtungen.
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4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Plau befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim an der 6¢stlichen Grenze der
Planungsregion Westmecklenburg. Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm -
Mecklenburg Vorpommern (RREP-MV) ist die Stadt Plau im Tourismusschwerpunktraum am
Westufer des Plauer Sees ausgewiesen. Die Stadt Plau ist als Grundzentrum eingestuft.
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Appelburg. Im Flachennutzungsplan sind fir das
Plangebiet die Gebietsausweisungen SO Ferien — Sondergebiete, die der Erholung dienen,
Ferienhausgebiete (8 10 BauNVO), SO F+S — Sonstige Sondergebiete, Freizeit- und
Sporteinrichtungen (811 BauNVO), SO Zoo — Sonstige Sondergebiete, Kleintierzoo (8§ 11
BauNVO), SO F- Sonstige Sondergebiete Fremdenbeherbergung (811 BauNVO) sowie WA
— Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll gleichzeitig der Flachennutzungsplan geandert
werden (Parallelverfahren).

Die Gebietsausweisungen sollen in Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), Sonstige
Sondergebiete — Ladengebiete (§ 11 BauNVO) und Urbane Gebiete (8 6a BauNVO)
geandert werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) richten sich nach den
Obergrenzen gem. § 17 BauNVO.

Fur die allgemeinen Wohngebiete, das Urbane Gebiet sowie das sonstige Sondergebiet -
Ladengebiet wird die Firsthohe als Hohe Uber NHN festgesetzt.

5.2 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise mit Einzelhausbebauung
festgesetzt. Die Uiberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 BauNVO
bestimmt.

Notwendige Stellplatze und Garagen gem. 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO wie z.B. Einhausungen von Abfallbehaltern sind innerhalb der Baugrenzen zu

errichten.



Bebauungsplan Nr. 19
“Ferienpark Appelburg“ - 1. Anderung

5.3 VerkehrserschlieBung

Fahrverkehr:

Die Anbindung des Fahrverkehrs an die Bundesstralie erfolgt tber die vorhandene Einfahrt
an der B 103, dem Gaarzer Weg und tber den Fuchsberg.

Bei der Herstellung der Verkehrsflachen ist der vorhandenen (natirlichen) Gelandeober-
flache unter Bertcksichtigung bautechnischer Anforderungen weitgehend zu folgen.

Die Grundstiuckszufahrten sind mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge bzw.
vergleichbaren Materialien auszubauen und auf eine Ausbaubreite von 4,0 m zu
beschranken.

FuRganger und Radfahrer:

Die Anbindung zum Stadtzentrum und das vorhandene Radwegenetz erfolgt von der
Hauptzufahrt an der B 103 tber den Radwanderweg und tber den Fuchsbergweg.

Fur den Ubergang iber die BundesstrafRe 103 im Bereich Millionenweg sollte ein
FuRgangerschutzweg mit Lichtsignalanlage vorgesehen werden.

5.4 Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt tiberwiegend Uber die offentlichen
ErschlieBungsflachen. Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telefon
erfolgt durch die daftir zustandigen Versorgungstrager.

Die Abfallentsorgung ist beim Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust — Parchim anzumelden.
Das Schmutzwasser wird durch Anbindung an die 6ffentliche Kanalisation in der stadtischen
Klaranlage entsorgt. Die Anbindepunkte befinden im Millionenweg und im Bereich des
Fuchsbergweges.

Das anfallende Regenwasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser verwendet wird, auf den
Grundstiicken bzw. auf den 6ffentlichen Griinflachen zu versickern, sofern der Baugrund es
erma@glicht, anderenfalls ist es der zentralen Regenentwasserung zuzufihren.

Als Versickerungsanlagen sind ein Versickerungsbecken im stdlichen Teil des B-
Plangebietes in der offentlichen Grunflache, ein flacher Uberlaufgraben zum
Versickerungsbecken in der Senke zu Birger Tannen und ein Sickerbecken am

Fuchsbergweg vorgesehen.
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Rechtskraft:

Beschlussfassung:

Vorentwurf:

Planungsstand: 01.06.2021

_Stéadtebaulicher Entwurf zur
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 19
"Ferienpark Appelburg"
der Stadt Plau am See

Auftragnehmer:

aneniea/réliro
GmbY

Mafstab: 1:2000

Planungsbdiro fiir Hoch- und Tiefbau
Seestralie 2a
19395 Plau am See

Tel:038735/824-0 Fax: 038735/824-12
Email: info@ib-andrees.de
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Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 10 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Ferienhausgebiet
(§ 11 BauNVvO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

5. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

| BUE

Offentliche Grinflachen

6. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald
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Lage des Plangebietes
unmalfstablich

Rechtskraft:

Beschlussfassung:

Vorentwurf:

Planungsstand: 07.03.2022

_ Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 19
"Ferienpark Appelburg”
der Stadt Plau am See

Auftragnehmer:

Zngeniecr Bbliro

GmbH

MaRstab: 1:2000

Planungsbdiro fir Hoch- und Tiefbau
Seestralie 2a
19395 Plau am See

Tel:038735/824-0 Fax: 038735/824-12
Email: info@ib-andrees.de




Stadtvertretung Plau am See 11.6.2022

Fraktion Die Linke

Anderungsantrag

zum Entwurf des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Ferienpark
Appelburg” der Stadt Plau am See — Stand 9.6.2022

Die Stadtvertretung der Stadt Plau am See beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes der Stadt Plau am See, im Ortsteil Appelburg gelegen, Flur 17, Flurstiicke 165/6,
165/7, 165/165/19 und einem herauszumessenden Teil des Flurstiickes 165/58. Das
herauszumessende Flurstlick 165/x, das eingegrenzt wird im Osten durch die B 103 und die
Eckparzellen des Tankstellengrundstickes ( Flurstiick 165/24 und 165/25, stidlich durch den Gaarzer
Weg (Flurstiick 128/2), westlich durch die Eisenbahnstrecke und eine Verbindungslinie mit dem
Flurstiick 129. Dieses Flurstiick fallt nicht in den Bereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19,
sondern verbleibt als Vorbehaltsflache fir eine touristische Infrastruktur.

Das Plangebiet soll von einen Ferienhausgebiet derart umgeplant werden, dass kiinftig
Feriennutzung, Wohnnutzung ( Einzel- und Mehrfamilienhduser) und urbane Infrastruktur zulassig
sind, wobei die Wohn- und Ferienhausnutzung den liberwiegenden Teil der Nutzung ausmachen soll.

Dr. Uwe Schlaak

Fraktionsvorsitzender



Gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD und DIE LINKE
zur Sitzung der Stadtvertretung Plau am See am 28. Juni 2022

Anderungs-/Ergidnzungsantrag zur Vorlage S/19/0171 Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 19 ,Ferienpark Appelburg” der Stadt Plau am See

Die Beschlussvorlage wird wie folgt erganzt:

Ein Drittel der fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Flache bzw. der fiir die Wohnnutzung neu geschaffenen
Geschossflache soll mit dem Ziel verwendet werden, den Wohnbedarf von Bevélkerungsgruppen mit beson-
deren Wohnraumversorgungsproblemen zu decken sowie den Erwerb angemessenen Wohnraums durch
einkommensschwache und weniger begliterte Personen der ortlichen Bevolkerung zu ermoglichen — sei es
durch die Schaffung von preisgebundenen/preisgedampften Wohnraum zur Miete oder durch die Versor-
gung von einheimischen Interessenten mit bezahlbaren Baugrundstiicken. Die Verwaltung wird verpflichtet,
gleichlautende Vereinbarungen in den stadtebaulichen Vertrag mit aufzunehmen. Zur konkreten Ausgestal-
tung und Umsetzung dieser stadtebaulichen Vereinbarung wird im weiteren Verfahren ein Ausfiihrungsver-
trag zwischen dem Planungsbegtinstigten und der Stadt Plau am See geschlossen.

Begriindung

Es ist eine kommunale Pflichtaufgabe, vorausschauend und langfristig gegen Wohnungsknappheit und im-
mer weiter steigende Mieten vorzugehen sowie fiir ausreichend angemessenem und bezahlbaren Wohn-
raum fir die unterschiedlichen Wohnbediirfnisse der Bevolkerung zu sorgen. Die Stadt Plau am See tragt hier
als Tourismusstandort eine besondere Verantwortung. Bereits jetzt zeichnet sich ab, dass immer weniger
Plauer Birgerinnen und Birger einen angemessenen Wohnraum finden oder sich leisten kénnen - egal ob
im Mietverhaltnis oder im Eigenheim. Gleichzeitig mangelt es an bezahlbaren Wohnraum fiir Beschaftigte in
der Tourismuswirtschaft. Dies erschwert es, Fachkrafte fir den Tourismusstandort zu gewinnen.

Es ist deshalb vorrangiges Ziel, bei jeder Bauleitplanung Wohnraum fiir untere und mittlere Einkommens-
gruppen zu schaffen und den Wohnbedarf von Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversor-
gungsproblemen (Familien mit Kindern, Senioren, Auszubildende, Gefliichtete) angemessen zu berlicksichti-
gen. Die Schaffung von bedarfsgerechtem und preisglinstigem Wohnraum tragt nachhaltig zur Attraktivitat
und zum sozialen Zusammenhalt der Stadt Plau am See bei.

Die Beteilung privater Investoren und Grundstiickseigentlimer an diesem stadtebaulichen Ziel ist kein Akt
des guten Willens, sondern im Baugesetzbuch verankert: Die Bauleitplanung einer Kommune ist so auszu-
richten, dass eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichti-
gung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet ist. Dies kann — auch auf Grundstlicken im Privat-
besitz - durch den Zwischenerwerb neu zu entwickelnder Baugebiete durch die Stadt oder durch Kooperati-
onsvereinbarungen mit Grundstiickseigentiimern/Bautragern sichergestellt werden - sei es um preisgebun-
denen/preisgedampften Wohnraum oder Sozialwohnraum zu schaffen oder um einheimische Interessenten
mit bezahlbaren Baugrundstlicken zu versorgen (Einheimischenmodell). Viele Kommunen folgen seit Jahren
erfolgreich diesem Prinzip der sozial gerechten und dem Allgemeinwohl verpflichtenden Bodennutzung.

Aufgrund der GroRRe und der Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes halten wir
es flir sozial gerecht und angemessen, ein Drittel der flir die Wohnbebauung vorgesehenen Flache bzw. der
fiir die Wohnnutzung neu geschaffenen Geschossflache, entsprechend dem Allgemeinwohl zu widmen.

Anke Pohla, Fraktionsvorsitzende SPD Dr. Uwe Schlaak, Fraktionsvorsitzender DIE LINKE

Plau am See, 13. Juni 2022
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